Kissing

Flexible single-family or two-family housein an
attractive location

Property ID: 25122015
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PURCHASE PRICE: 585.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 124,2 m2 « ROOMS: 5 s LAND AREA: 602 m?
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At a glance

25122015 585.000 EUR

ca. 124,2 m?2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1959 Solid

2 x Garage

Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Electro 198.70 kWh/m?2a
08.09.2032

F
Electric

1959
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The property

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN,
EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

JETZTBEI

o Google Play

@ App Store
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A first impression

This charming property boasts a well-designed layout and a lovingly landscaped garden with
asunny terrace. Whether as a single-family home, a two-family home, or for harmonious
multi-generational living, it offers versatile possibilities that can be ideally adapted to your
individual lifestyle. The ground floor welcomes you with an inviting atmosphere. In addition
to the open-plan living and kitchen area, thereisa well-proportioned bedroom and a
bathroom. From theliving area, you have direct accessto the sunny terrace with the garden
—awonderful placetorelax and enjoy the outdoors. The staircase in the entrance hall leads
to the upper floor, which iscurrently designed as a separate apartment. Thisfloor comprises
a comfortable bedroom, an open-plan living area with a kitchen, and a bright bathroom with
a bathtub, shower, and toilet. A balcony completes the harmonious living concept. The
converted attic offersadditional space for individual uses—for example, asa study, guest
room, or hobby room. In the basement, in addition to a laundry room, there arethree
further rooms available for your personal design ideas. Two garages round off this attractive
property offering. Seefor yourself the advantages of this property - we look forward to
hearing from you.
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Details of amenities

- Beliebte Lage

- Uneinsehbares Grundstiick
- ldeale Raumaufteilung

- Sofort bezugsber eit

- Zwei Wohneinheiten

- Helle Raumlichkeiten

- Einbaukiicheim OG

- Ausgebauter Dachspitz

- Kachelofen

- Grol3ziigiger Garten

- Terrasse

- Balkon

- Zwel Garagen

- Gasanschluss bereitsvorbreitet
- Mit Modernisierungsbedarf
- Anbaumoglichkeiten
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All about the location

Dieintakte Infrastruktur mit einer gut funktionierenden Verwaltung, einem facettenreichen
Geschéaftseben und vielen sozialen, padagogischen und kulturellen Einrichtungen macht die
Gemeinde Kissing zu einem der beliebtesten Ansiedlungsziele im Grof3raum Augsburg.

Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Kinder gérten, weiterfiihrende Schulen, Arzte und Banken
sind vorhanden. Durch die Nahe zu idyllischen Seen, dem Lech und der Kissinger Heide
konnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich mit Spazier gangen
entspannen.

Der in 10 Gehminuten entfer nte Bahnhof ermdoglicht Ihnen eine schnelle Zugver bindung
sowohl nach Augsburg (ca. 12 Minuten) als auch nach M iinchen (ca. 31 Minuten). Mit dem
Auto erreichen Sie die Autobahn A8 nach nur wenigen Kilometern, entweder Richtung
Ulm/Stuttgart oder in Richtung M tinchen.




Property ID: 25122015 - 86438 Kissing

Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 198.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1959.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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