VON POLL

Mannheim — Neckarstadt Ost

Grol3zugige 5-Zimmer-Terrassenwohnung mit
Garten & Neckarblick - familienfreundlich

Property ID: 26010001

VON POLL
IMMOBILIEN

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 595.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 156 m2 « ROOMS: 5
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Property ID: 26010001 - 68167 Mannheim — Neckarstadt Ost

At a glance
26010001 595.000 EUR
ca. 156 m2 Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1979 Well-maintained
2 X Multi-storey car .
park Solid
ca. 25 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Remote certificate
19.07.2028 122.00 kWh/m2a
istri i D
District heating
1979
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VON POLL ITMMOBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —-333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com
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Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Floor plans
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A first impression

Elegante, familienfreundliche & aul3ergewdhnlich gerdumige 5-Zimmer-
Terrassenwohnung in begehrter Lage in der Nahe zum Neckarufer — mit traumhaftem
Blick auf das Wasser und die Skyline von Mannheim. Die Wohnung liegt zur Neckarseite
im Erdgeschoss und ist vom etwas héher gelegenen Haupteingang aus komfortabel per
Aufzug erreichbar. Ein besonderes Highlight ist das grof3ziigige Raumkonzept: Zwei
ursprunglich getrennte Wohnungen wurden auf einer Ebene sinnvoll miteinander
verbunden — dadurch entsteht ein seltenes ,Doppel-Plus* an Komfort und Flache, mit
vielen Bereichen und Ausstattungsmerkmalen in zweifacher Ausfihrung.

Die Raumaufteilung bietet helle Wohn- und Essbereiche, drei ruhige Schlafzimmer, eine
separate Kiiche sowie zwei grof3e Badezimmer (mit Badewanne bzw. Dusche) und ein
zusatzliches Gaste-WC. Zwei grol3zugige Terrassen und der schon angelegte Garten
schaffen ein hochwertiges Wohngefiihl mit viel Privatsphare und Aufenthaltsqualitat im
Freien. Der Eingangsbereich bietet Platz flir Garderobe und wird durch einen praktischen
Abstellraum erganzt. Parkett unterstreicht den wohnlichen Charakter, wahrend Kiiche
und Bader gefliest sind.

Die Wohnanlage présentiert sich sehr gepflegt und wird von einer engagierten
Eigentimergemeinschaft mit Blick auf Werterhalt und ein harmonisches Miteinander
betreut — ein Umfeld, das im Alltag ein angenehm ruhiges, geordnetes und verlassliches
Wohngefiuhl vermittelt. Zur Wohnung gehoren zwei Kellerraume sowie zwei Stellplatze in
der Parkhaus-/Garagenanlage; zudem stehen zwei Fahrradkeller und zwei
gemeinschaftliche HauswirtschaftsrAume (mit Waschmaschine und Trockner) zur
Verfligung.

Die Lage verbindet Ruhe und Zentrumsnéhe: Spazier- und Erholungswege am
Neckarufer, nahegelegene Griinflachen sowie eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und OPNV-Anbindung bieten vielfaltige Freizeit-
und Alltagsmdglichkeiten. Optional kann zusatzlich ein separater Lagerraum erworben
werden.
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Detalils of amenities

- sehr gepflegte Wohnanlage am Neckarufer

- gut geschnittene 5-Zimmer-Wohnung

- groRzligige und helle Raumlichkeiten

- Einbauktiche

- zwei Badezimmer einmal mit Badewanne & Dusche
- Gaste WC

- Siid-West Terrassen (zwei Terrassen )

- Garten

- direkter Blick auf den Neckar

- Abstellkammer

- Erdgeschoss mit Lift

- Aufzug

- zwei Kellerraume

- zwei allgemeine Wirtschaftsraume mit Waschmaschine & Trockner
- zwei Fahrradkeller

- zwei PKW-Garagenplaetze

- Videoliberwachte Garagenanlage

- zuséatzlicher Lagerraum (kauflich erwerbbar )
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All about the location

Neckarstadt-Ost ist einer der sechs inneren Stadtbezirke Mannheims und liegt am
rechten Ufer des Neckars. Uber die Kurpfalzbriicke oder eine direkt gegeniiber liegende
FuRRgangerbriicke ist man in wenigen Minuten im Zentrum der Stadt. Alle Einrichtungen
des taglichen Bedarfs findet man in unmittelbarer Umgebung.

Im Westen der Neckarstadt-Ost, durch die Waldhofstral3e, fiihren die Linien 1 und 3. Die
Streckenfuhrung der Linie 2 fuhrt sowohl im Westen als auch im Osten durch den
Stadstteil. Die Linie 7 westlich der Neckarstadt-Ost verbindet den Stadtteil mit Vogelstang.
Von jeder Warte aus sind Sie sofort mobil und erreichen binnen weniger Minuten das
gewiinschte Ziel. Auch mit dem Auto besteht eine hervorragende Anbindung. Uber die B
38 und die B 38a sind die Autobahnen A 5, A 6, A 656 und A 659 in nur wenigen Minuten
erreicht.

Der Neckar bzw. das Neckarufer sowie der in unmittelbarer Nahe befindliche
Herzogenriedpark mit seinen vielen Erholungsplatzen ladt an sonnigen Tagen zum
Verweilen und Entspannen ein. Die Stadt hat einen ICE-Bahnhof und eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Die Innenstadt ist in wenigen Minuten ful3laufig zu erreichen. Ebenso ist die Universitat
nur ein paar StralRenbahnhaltestellen entfernt. Die Universitatsklinik Mannheim sowie das
Theresienkrankenhaus befinden sich in der Nahe der Immobilie.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortstuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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