VON POLL

Heidelberg/Weststadt

Available immediately: Rarevillafor enthusiastsin a
primelocation in Heidelberg's Weststadt district,
with accessto a beautiful communal garden.

Property ID: 22018062

VON POLL
IMMOBILIEN

1-poll.com

PURCHASE PRICE: 2.398.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 300 m2 « ROOMS: 11 + LAND AREA: 1.582 m?
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22018062
ca. 300 m2
11

1895

3 x Garage

At a glance

2.398.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 90 m?2
ca. 300 m?2

Balcony
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Energy Data

District heating Legally not required
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The property

VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 1-5025860

.von-poll.com

www.von-p
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26
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A first impression

Tauchen Sieein in die Magie vergangener Zeiten : |hre Denkmalgeschitzte Villain der
Heidelberger Weststadt !

Diese einzigartige, denkmalgeschiitzte angebaute Villain der Heidelber ger Weststadt bietet
Ihnen nicht nur eine grol3ziigige Wohnfl&ache, sondern auch die Chance, in die préachtige
Architektur des spéten 19. Jahrhundert einzutauchen. Erleben Sie die Ruhe der Umgebung
und zugleich die Vorziige einer zentralen Lage, die lhnen eine hohe L ebensqualitat und
exzellente Infrastruktur garantiert.

Sofort verfigbar ist diese denkmalgeschitzte Villain der Heidelberger Weststadt, welche 3
Stellplatzein der Tiefgarage bietet.

Diese charmante Raritat kombiniert eine elegante, klassizistische Architektur mit filigranen
Eisen-Altan-M otiven von 1895, inspiriert durch den Villenbau der italienischen Renaissance.
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Details of amenities

* Denkmalgeschitzte Villa

* Parkett

* hohe Decken

* originale Stilelemente

* Fernwarme

* gepflegte Bausubstanz

* Garage

* komplett kernsaniert unter Denkmalschutzauflagen 1992/1993
* laufend moder nisiert

* Parkett, Teppichboden, Kachel6fen

* hohe Decken

* bezugsfertig

* aktuell als Burogebaude genutzt - Wohnraumumnutzung mutmallich maéglich
* Kicheim Erdgeschossund 1. OG

* WC und somit Baderinstallation auf jeder Etage

* Balkon

* ca. 100 gm pro Etage

* Fernwérme

* Serverraum mit Klimaanlage

* Sternverkabelung

* voll unterkellert ( z.T. ehemaliges Ar chiv)

* idyllisch, grof3zligig, sonniger und ver steckter Gemeinschaftsgarten im Innenhof
* nach WEG geteilt mit Hausnummer 6, 8 und 10
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All about the location

Die Weststadt gehtrt zu den beliebtesten Stadtteilen Heidelbergs. | hre besonderen Vorziige
liegen in ihrer Néhe zum Zentrum, welchesin wenigen Minuten ful3laufig erreichbar ist.
Dieser Stadtteil wird vor allem von grof3ziigigen Jugendstilh&user n mit schonen
Altbauwohnungen geprégt. Vor allem Familien wie auch gut situierte Akademiker schéatzen
die angenehme Wohnsituation. Schulen und Kindergarten, als auch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, zeichnen die gute Infrastruktur der Weststadt ebenfalls aus.

Das M ehrfamilienhausist ruhig und zentral gelegen. Die Innenstadt sowie OPNV-
Haltestellen oder der Heidelber ger Hauptbahnhof sind gut erreichbar.

Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und A5 Dossenheim. Die Anschliisse an
die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und mehrspurigen Zubringer tUber
und machen es somit dem Autofahrer leicht, Heidelberg schnell und problemlos zu
erreichen. Optimale Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso
gegeben, da Heidelberg an das deutsche | CE-Netz angebunden ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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