Mannheim / Schwetzingerstadt - Schwetzinger Vorstadt

RESERVED: Impressive apartment buildingin a
highly sought-after location in Mannheim /
Schwetzinger stadt

Property ID: 21010030

VON POLL

PURCHASE PRICE: 3.000.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 925 m2 « ROOMS: 39 « LAND AREA: 395 m?
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At aglance

21010030 3.000.000 EUR

ca. 925 m2 Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.

Gabled roof MwSt.) des

39 beurkundeten

1955 Kaufpreises
2000
Well-maintained
Solid
ca. 150 m2
Guest WC
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 140.00 kWh/m?2a
26.11.2031

1955
Gas
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The property
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23
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Floor plans
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A first impression

Dasimposante vier geschossige M ehrfamilienhaus, befindet sich auf einem zentral und ruhig
gelegenen Eckgrundstiick, in der sehr beliebten Schwetzinger stadt in Mannheim. Das
ursprungliche Baujahr der Immobilieist um 1910. Anfang bzw. Mitte der 1950 Jahrewurde
das Haus nahezu vollstandig als neues M assivgebdude wieder aufgebaut. An der Fassade im
Parterre befinden sich stilvolle Sandsteinver kleidungen aus dem Ur sprungsbaujahr.
Insgesamt verteilen sich Uber das Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss, 3.

Ober geschoss und ausgebauten Dachgeschoss, 14 gut geschnittene Wohnungen. In dem vall
unterkellerten Mehrfamilienhaus, verbindet ein geraumiges Terrazzo - Treppenhausdie
Stockwer ke miteinander. Des Weiteren verfligt die Immobilie Gber einen Innenhof und
charmante Balkone sowohl zur Vorder- und Riickseite des Hauses. Die Wohnungen sind alle
vermietet und mit Gasetagenheizungen ausgestattet.

Die Jahresbruttomiete betragt 94.699 Euro.

14 Wohnungen:

Erdgeschoss

Wohnung rechts: 4 Zimmer, Kliche, Bad / ca. 103mz?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 74m?
1. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?2
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 55m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
2. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 55m?2
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m2
3. Obergeschoss

Wohnung rechts: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 68m?2
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 55m?
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche Bad / ca. 68m?
Dachgeschoss

Wohnung rechts; 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 59m?
Wohnung mitte: 2 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 51m?2
Wohnung links: 3 Zimmer, Kiiche, Bad / ca. 66m?

Gesamtwohnflache ca. 925m?2
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Details of amenities

- Mehrfamilienhaus mit 14 Wohnungen

- Gesamtwohnflache ca. 925m2

- sehr gute Lage/ Schwetzinger stadt Mannheim
- Grundstiick 395m?2

- voll vermietet

- Gebéaude voll unterkellert

- Gasetagenheizung

- Innenhof

- Rlickgebaude West / Siidwest Ausrichtung
- Balkone

- ruhig und zentral gelegen

- Jahresbruttomiete 94.699 Euro
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All about the location

Die Immobilieliegt im beliebten Mannheimer Stadtteil Schwetzinger stadt, nur wenige
Minuten entfernt von der I nnenstadt. Geschéfte destéglichen Bedarfs sowie Schulen und
Kindergarten sind fuBlaufig erreichbar. Der Wasserturm befindet sich in ca. 1km L uftlinie
der Immobilie entfer nt, wo sonnige Stunden ver bracht werden kdnnen.

OPNV-Haltestellen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Der Hauptbahnhof sowie die
umliegenden Autobahnen A67 und A5 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Es bestehen
sehr gute Anbindungen an das Uiber ¢rtliche Stralennetz, Autobahnanschliisse an die A6,
A656 sowie die Bundesstrallen B44 und die B38.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.11.2031.

Endener giever brauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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