Binz

Binz, Baltic Searesort: Exclusive holiday home near
the beach with comfort and accessibility

Property ID: CX607

PURCHASE PRICE: 850.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 610 m?
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Property ID: CX607 - 18609 Binz

At a glance

CX607 850.000 EUR

ca. 140 m2 Single-family house/

5 Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

2013 beurkundeten
Kaufpreises
Like new

Terrace, Balcony
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Energy Data

Gas Energy demand
31.03.2035 certificate
60.33 kWh/m2a
B
2013
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Floor plans
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A first impression

Herzlich willkommen zu Ihrer neuen Immobilie: einem eindrucksvollen Ferienhaus, dasim
Jahr 2013 erbaut und bisheutein einem neuwertigen Zustand gehalten wurde. Nur 350
Meter vom Binzer Ostseestrand entfernt bietet dieses Haus eine hervorragende L age und
Ausstattung, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat garantiert.

Mit einer Wohnflache von ca. 140 m2 und einer grofl3ziigigen Grundstiuicksflache von ca. 610
m2ist dieses Objekt ideal fiir Familien oder Paare, die sich zusatzlichen Wohnraum
wunschen. Das Haus ver figt tGber insgesamt finf Zimmer, darunter vier geraumige
Schlafzimmer, die Flexibilitat fur die Nutzung und Einrichtung bieten. Im Erdgeschoss
befindet sich ein rollstuhlger echtes Schlafzimmer sowie ein ebenso rollstuhl- und
behindertenger echtes Duschbad, das Barrierefreiheit gewahrleistet.

Der grof3ziigige Wohnber eich besticht durch seine moder ne Ausstattung, zu der ein
Flachbildfernseher und eine Stereoanlage gehoren. Fur gemiitliche Abende sorgt ein Kamin,
der dem Raum eine war me Atmosphaér e ver leiht. Die angrenzende, offene K liche ist
vollstandig ausgestattet mit einem K ihl- und Gefrier schrank sowie einer Spiilmaschine, die
den Alltag erleichtert. Im Essbereich kdnnen Sie ungestort 1hre Mahlzeiten genief3en und
gesellige Stunden verbringen.

Im Obergeschossfinden Siedrei weitere Schlafzimmer, diejeweils mit einem

Flachbildfer nseher ausgestattet sind. Ein weiteres Highlight ist der Ankleidebereich, der
zusatzlichen Komfort bietet. Das luxuridse Badezimmer auf dieser Etage verfligt Uber eine
Dusche, eine Badewanne und einen Waschber eich mit zwei Waschbecken und erfillt somit
alle Anspriiche an ein modernes Bad. Vom Siiden ausgerichteten Balkon kdnnen Siedie
Sonnenstunden des Tages voll ausnutzen.

Der AuRRenbereich lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. Der Garten mit Terrasse in Suidlage
und Kunstrasen ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein vorhandener Schuppen
bietet zusatzlichen Stauraum fur Gartenger ate oder Fahrréader. Alle Fenster und
AulRenttren sind mit I nsektenschutzgittern ver sehen, um zu jeder Jahreszeit ungestorte
Wohnqualitat zu gewahrleisten.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein Doppelcar port mit zwei Stellplatzen zur Verfiigung.
Diese Immobilie kombiniert durchdachtes Design mit praktischen Details, um Ihnen ein

komfortables Wohnerlebnis zu bieten. Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungster mins stehen wir 1hnen jeder zeit gerne zur Verfigung. Lassen Siesich




bel einem Besuch von der einladenden Atmosphar e dieses Ferienhauses tiber zeugen.
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Details of amenities

| Erdgeschoss Rollstuhlgerecht | Wohnber eich mit Flachbildfer nseher, Stereoanlage, Kamin
| Essbereich | Kiiche mit Khl- und Gefrierschrank, Spilmaschine | Rollstuhl- und
behindertengerechtes Duschbad | Schlafzimmer | Ober geschoss 3 Schlafzimmer mit
Flachbildfernseher, Ankleide | Bad mit Dusche und Badewanne Waschber eich mit zwei
Waschbecken | Balkon Richtung Stiden | Garten mit Terrassein Sidlage, Kunstrasen und
Schuppen | Fenster und AufRenttiren sind mit I nsektenschutzgittern I Doppelcarport mit 2
Stellplatzen |

Zusatz zum ELK Fertighaus:

DieELK Fertighaus GmbH ist ein europaweit téatiger Fertighaus-Hersteller mit Hauptsitzin
Schremsund fertigt renimoerte Hauser an.
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All about the location

Binz, das grof3te Seebad der Insel Rigen, flankiert von den weitlaufigen Waldgebieten der
Schmalen Heilde und der Granitz, schmiegt sich im Westen an das schilfumsdumte Ufer des
Schmachter Sees, wahrend esim Osten der Ostsee zugewandt ist. Wie in keinem anderen
Seebad der Insel zeigt sich in Binz die einzigartige Bader ar chitektur. Die ver spielten
Ornamente und Rosetten an den Villen, sowie die Turmchen und Erker sind zum Synonym
gewor den.

Aufgereiht wiean einer Perlenkette zieren siedie 3,2 km lange Strandpromenade. Buntes
M enschengewimmel, frischer Seewind, Strandrummel —der Kurort Binz ist ein Magnet fur
Erholungssuchende, Badelustige und Sonnenhungrige.

Hier geniefdt der Gast historisches Flair an der ber ihmten Strandpromenade mit den
wunderschonen Villen, die originalgetreu restauriert worden sind und heute zum gr6i3ten
Tell Ferienwohnungen und Hotels beherbergen. Man spiirt den exklusiven Luxus, der Binz
bereits zu Beginn seiner Karriere als Badeort auszeichnete.

Binzist dasgrofite Ostseebad der Insel Riigen und verfligt daher tber eine sehr gute
Verkehrsanbindung.

Die B96 fuhrt direkt vom Riigendamm zur Inselhauptstadt Bergen. Von dort erreichen Sie
Binz Uber die B196. Binz verflgt Uber einen GrofRbahnhof, der auch vom | CE angefahren
wird. Zudem gibt esden Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des
Seebr tickenverkehrswird die Seebrticke von Binz taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Gittin.

Bademdglichkeit: ca. 350 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 10 Gehminuten
Restaurants: ca. 10 Gehminuten
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 31.3.2035.

Endener giebedarf betragt 60.33 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2013.
Die Energieeffizienzklasseist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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