VON POLL

Remscheid - Remscheid-Sud

Rare and large building plot in a prime location on
the edge of the forest!

Property ID: 24063022
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PURCHASE PRICE: 449.000 EUR + LAND AREA: 2.614 m?
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At a glance

24063022 449,000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,0 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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A first impression

Rarebuilding plot in a primeresidential location! Thisbuilding plot issituated in atop
location in Remscheid-Reinshagen, directly bordering the forest. Theresidential street offers
no through traffic and is one of the best and most sought-after residential streetsin all of
Remscheid! The plotsrelevant for development comprise an area of approximately 2,600 mz,
Behind this building plot liesanother plot of approximately 3,700 m2 with a wooded area —
not designated for building. This offersthe unique opportunity to secure your own adjacent
woodland. The zoning plan (B-Plan 206) for the upper plot was established in 1980 and
remainsvalid today. We can provide you with a copy of the zoning plan. Thefloor arearatio
(FAR) is0.4 and the ground coverageratio (GCR) is0.5. We also have quotes available for
clearing the area. The plot offers numerous possibilities for building a high-quality single-
family or two-family home according to your wishesin a prime Remscheid location, directly
adjacent to anaturereserve. We are happy to answer any questions and provide further
information and documents upon request.
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All about the location

Dieses Grundstiick befindet sich in sehr beliebter Wohnlage in Remscheid-Westhausen in
einer ruhigen NebenstralRe ohne Durchgangsver kehr. Die Umgebungsbebauung besteht
vorwiegend aus sehr hochwertigen Ein- und Zweifamilienhdusern. Der Wald und zahlreiche
Naher holungsmdglichkeiten befinden sich direkt vor der Haustire. Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie Schulen, Kindergéarten und Einkaufsmaoglichkeiten sind in Kirze
erreichbar. Ein Waldgebiet befindet sich in direkter Umgebung und bietet Naherholung
direkt vor der Haustiire. Eine Anbindung an den OPNV ist gegeben und befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Die Remscheider Innenstadt kénnen Siein zehn Autominuten
erreichen. Die Auffahrt der BAB 1 befindet sich ebenfallsin dieser Distanz. Das Zentrum
von Wuppertal ist in ca. 25 Autominuten zu erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49202-2429722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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