Wuppertal / Wichlinghausen-Siid

Attraktive 3 Zi. DG-Wohnung mit zusatzlichem
Spitzboden

Property ID: 25063017

I T

PURCHASE PRICE: 225.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 96,15 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25063017 225.000 EUR

ca. 96,15 m? Kauferprovision

3 betragt 2,975% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 2019

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 188.40 kWh/mz2a
07.07.2031

F
Gas

1930
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A first impression

Zum Verkauf steht eine helle und sehr gepflegte Dachgeschosswohnung in einem im
Jahr 1930 erbauten Mehrfamilienhaus. Die Wohnung bietet auf einer Wohnflache von
circa 96,15 m?2 eine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt drei Zimmern. Die sehr
wenigen Dachschragen und hohe Decken verleihen der Wohnung ein grof3ztigiges
Raumgeflhl. Sie ist ideal fir Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine gut
strukturierte Raumaufteilung legen. Das Herzstiick der Wohnung ist das grol3ziigige
Wohnzimmer mit einer Flache von etwa 35 m?, das genug Platz bietet, um es nach
eigenen Vorstellungen einzurichten. Durch die Option, ein weiteres Schlafzimmer in
diesem Raum zu errichten, besteht die Mdglichkeit, die Wohnbedirfnisse individuell
anzupassen. Die beiden Schlafzimmer bieten angenehme Riickzugsorte und
ausreichend Raum flr erholsame N&chte. Das Badezimmer, mit einer Flache von ca.12
m2, ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet und bietet so Komfort fiir
jeden Geschmack. Alle Wande der Wohnung sind mit Malervlies beschichtet und weif3
gestrichen, was den Raumen ein helles und einladendes Ambiente verleiht. Die Kiiche ist
mit einer modernen Einbaukiliche ausgestattet und verfligt tber einen Fliesenboden, der
sich auch im Badezimmer wiederfindet. Der Flur, die Schlafzimmer und das Wohnzimmer
sind mit einem robusten Laminatboden versehen, der fiir eine warme Atmosphéare sorgt.
Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente Etagenheizung aus dem Baujahr 2019, die eine
angenehme Warmeverteilung in den Wintermonaten gewahrleistet. Ein weiteres Highlight
dieser Immobilie ist der zum Sondereigentum gehdrende Spitzboden mit einer
Grundflache von rund 90 m2. Dieser zusatzliche Stauraum bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten und Potenzial zur Erweiterung der Wohnflache. Dartber hinaus
gehoren ein Kellerraum und ein Abstellraum auf halber Treppe zum Sondereigentum der
Wohnung, die zusatzlichen Stauraum bieten. Insgesamt besticht diese gepflegte
Dachgeschosswohnung durch ihre durchdachte Aufteilung und die praktischen
Zusatzflachen. Sie befindet sich in einem modernisierten Zustand, der in 2019 durch den
Einbau einer neuen Gastherme aufgewertet wurde. Diese Immobilie ist ideal fur alle, die
eine funktionale und individuelle Wohnbedingungen suchen. Uberzeugen Sie sich selbst
bei einer Besichtigung und entdecken Sie die vielfaltigen Mdglichkeiten, die diese
Wohnung bietet. Das zu entrichtende Hausgeld tiber 215,00 EUR ist kalkuliert fur 1
Person. Die darin enthaltende Instandhaltungsriicklage betragt 80,67 EUR. Bei Interesse
an einer Besichtigung oder weiteren Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Nutzen Sie diese Chance, sich ein Bild von dieser einmaligen Immobilie zu machen und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Gas- Brennwerttherme Bj. 2019

- gerdumiges Bad mit Dusche und Badewanne

- alle Wande mit Malerlies beschichtet und weil3 gestrichen

- Bdden in Bad und Kuche: Fliesen

- Béaden in Flur, Schlafzimmern und Wohnzimmer: Laminat

- Einbauktiche inklusive

- Fenster: Kunststoff-Isoglas

- zusatzlich in Sondereigentum befindet sich:

Kellerraum, Abstellraum auf halber Treppe und der gesamte Spitzboden mit ca. 90 m2
Grundflache
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All about the location

Die Etagenwohnung befindet sich im Stadtteil Barmen, genauer im Wohnquartier
Oberbarmen- Wichlinghausen und liegt auf einer ruhigen, begriinten Einbahnstral3e, die
eine angenehme Wohnatmosphare bietet. Die Lage zeichnet sich unter anderem durch
Ihre hervorragende Infrastruktur aus. Busse sind ful3laufig erreichbar. Eine optimale
Verkehrsanbindung zu den Autobahnen A46 und Al bietet die Anschlussstelle
Wuppertal-Wichlinghausen, die in nur 4 Minuten Fahrzeit zu erreichen ist. In naher
Umgebung finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und medizinische
Einrichtungen, die den taglichen Bedarf decken. Schulen und Kindergarten befinden sich
ebenfalls in der Nahe, welche fur eine besonders Familienfreundliche und attraktive Lage
sorgt. Insgesamt bietet die Wohnung eine optimale Kombination aus ruhiger
Wohngegend und gleichzeitig zentraler Anbindung an Verkehr, was sie zu einem idealen
Wohnort in Wuppertal macht.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.7.2031. Endenergiebedarf
betragt 188.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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