Offenbach

Kapitalanlage - Helle 2 Zimmer Lifestyle Wohnung -
Balkon mit Weltblick - Citylage

Property ID: 25065049
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PURCHASE PRICE: 289.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 54,65 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25065049 289.000 EUR

ca. 54,65 m? Apartment

2 Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

2015 Well-maintained
Solid
ca.4m?2

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
District Heating certificate
Steam 64.40 kWh/m2a
29.03.2026

B

District heating
2015
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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Floor plans

Balkon
6.59m* (3,29m*
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Wohnen / Essen

Schilafen
12,94m?2

www.von-poll.com
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A first impression

Helle 2 Zimmer Lifestyle-Wohnung mit Balkon und Weitblick- Citylage OF

Stilvoll prasentiert sich die 2 Zimmerwohneinheit in einer gepflegten Wohnanlage BJ 2015
mit 7 Wohneinheiten in der 2. Etage in direkter Citylage Offenbach.

I nsgesamt stehen auf einer Wohnflache von ca. 54,63 m2 - ein Entrée, 1
Tageslichtwannenbad, ein Schlafzimmer, eine offene Kliche, die fliesend in den Wohn-
Essbereich tibergeht. Dieser hat Zugang zum Balkon in Westausrichtung.

Bemerkenswert die durchdachte Schnittfiihrung mit grof3ztigiger Befensterung (3-fach
verglast), welche die Immobilieinsrechte Licht setzt.

Besonder s attraktiv die zentrale City Lage —in wenigen Minuten zu Fufd zum Bahnhof, ins
Zentrum oder dem beliebten Wochenmarkt, ganzin der Nahe, der Main mit seinen

zahlreichen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten.

Die Wohnung ist langzeitver mietet.
Fur Ruckfragen stehen wir gernezur Verfigung,

Das Angebot ist besondersattraktiv flr den Kapitalanleger mit Weitblick.
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Details of amenities

*Ruhige Zweitreihenbebauung (moder nes Hinter haus), 7 Parteien - 3 Etagen

*Balkon mit Weitblick in Westausrichtung —schoner Ausblick — Abendsonne
*Neuwertiger Zustand der Wohneinheit

*Offene Wohngestaltung von K iiche und Wohn-Essbereich mit hochwertiger Einbaukliche
*Tageslichtwannenbad mit separater Duschkabine

*\Waschmaschinenanschluss auf der Etage

*GroR3zligige Befensterung —hoher Lichteinfall

*Fenster: 3 fach-Verglasung, z.T. mit elektrischen Jalousien elektrische Auf3enjalousien
*Audio-Video Sprechanlage

*Dezentrale L iftungsanlage

*Bodenbelag: Laminat in Wohn- und Schlafr&umen, Feinsteinfliesen im Badezimmer
*Befeuerung: Fernwarme - KfW-Ener gieeffizienzhaus-Standard 70, FuRbodenheizung
*Gemeinschaftsgr iinflache

eldeale Verkehrsanbindung an die A661 und die 6ffentlichen Verkehrsmittel
*Trockene Nutzflache im Unter geschoss: privates K eller abteil

*Hausverwaltung
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All about the location

Offenbach am Main —die Schwester der Rhein-Main-M etropole Frankfurtsist mit
ca.133.000 Einwohnern die flnftgr 63te hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer desMains, gegentiber den Frankfurter Stadtteilen Ostend
und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen im
Mainbogen gelegen, ver spricht sie hohe L ebensqualitat in noch teilweise unber Uhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fiir Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Geradedie Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von M ensch, Stadtar chitektur und
Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur Rhein-
Main-M etropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schéatzen.

Verkehrsanbindung: Sidlich der Stadt verlauft die B3, die am Offenbacher Kreuz auf die
im Westen der Stadt gelegene B661 trifft. Ferner flihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Esverkehren die Linien S1, S2, S8 und S9 der
S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min - HBH ca.20 bis
Flughafen 25 min.

Die Immobilie selbst befindet sich in ruhiger Zweitreihenbebauung (Hinter haus). Der
Offenbacher Hauptbahnhof ist in 7 Minuten zu Ful3 zu erreichen (von dort ist man in 10
Minuten am Frankfurter Hauptbahnhof), die S-Bahn-Station am Marktplatz innerhalb 10
Minuten, Fahrzeit City FFM, ebenfalls 10 Minuten — Flughafen FFM Rhein-Main ca. 20
Min.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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