Offenbach - Westend

Attractive 3-room apartment with 2 balconies -
Westend/City location Offenbach - 3 parking spaces

Property ID: 25065028

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 229.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 84 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25065028
ca. 84 mz2
2

3

2

1

1972

2 x Outdoor parking
space

229.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
M oder nised
ca. 12 m?

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_fgy consumption
District Heating certificate
Steam 195.30 kWh/mz2a
21.10.2027

F

District heating
1982
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘V,O.NP?'#L .

Unser Service fiir Sie:

Gerne stehen wir lhnen zu einer kostenfreien und unverbindlichen
Marktpreiseinschétzung lhrer Immobilie zur Verfligung
und waren gerne der Ansprechpartner, wenn es um die Vermittlung |hrer

Immobilie geht.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

¥

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 633 0

www.von-poll.com
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A first impression

For saleisa 3-room apartment with two balconies, modernized in 2015, in a sought-after
Westend/city center location in Offenbach. The apartment, approximately 84 square meters,
islocated on the second floor of a well-maintained residential building constructed in 1972
and equipped with an elevator. The practical layout features a hallway, a bathroom with
natural light, a bedroom, a living room with accessto balcony 1, and an open-plan kitchen
with fitted units and a central dining area with accessto balcony 2. A garage parking space
and two outdoor parking spaces (currently rented) complete the offering. Ideal for a
discerning single, a couple, or a small family who appreciate the central location with easy
accessto the city center and excellent public transportation connections. Two of the parking
spaces are currently rented. Please feel freeto contact uswith any questions. Available
immediately.
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Details of amenities

«Zentrale City-Lage - Westend

*Gepflegte Wohnanlage mit Aufzug

*K tiche mit Einbaukiiche

*Waschmaschinenanschluss auf der Etage (Badezimmer)

*Bodenbelag: Vinyl und Fliesen

*Fenster: Doppelverglasung

*Fernwarme

eHausmeister und Hausverwaltung

*Optimale Infrastruktur und kurze Wegein die City

el dealer Anschluss an die offentlichen Verkehrsmittel

*Hinter hof mit Parkmoglichkeiten

1 Garagenstellplatz

*2 Freistellplatze (aktuell vermietet)

*M oder nisier ungsmaf3nahmen 2015:

-Bauliche Erweiterung der Kiiche und Einbau einer neuen Einbaukliche
-Sanierung der Elektrik: u.a. tellweise Erneuerung der elektrischen Leitungen und neue
Unterverteilung Elektrik, I nstallationsander ungen und Erganzungen, Erneuerung des
Sicherungskastens, Austausch Schalter und Steckdosen

-Entfernung aller Teppichboéden und Ausstattung mit Vinylbdden
-Bauliche Erweiterung des Bades

-Komplette Badsanierung

-Austausch von 3 Heizkorpern
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All about the location

Offenbach am Main —die Schwester der Rhein-Main-M etropole Frankfurtsist mit
ca.133.000 Einwohnern die flnftgr 63te hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer desMains, gegentiber den Frankfurter Stadtteilen Ostend
und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und Sachsenhausen im
Mainbogen gelegen, ver spricht sie hohe L ebensqualitat in noch teilweise unber Uhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fiir Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Geradedie Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von M ensch, Stadtar chitektur und
Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur Rhein-
Main-M etropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schéatzen.

Verkehrsanbindung: Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die
im Westen der Stadt gelegene A661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch das
Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Esverkehren die Linien S1, S2, S8 und S9 der
S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min - HBH ca.20 bis
Flughafen 25 min.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.10.2027.

Endener gieverbrauch betrégt 195.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fer nwér me Dampf.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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