VON POLL

Florsheim am Main - Wicker

VON POLL IMMOBILIEN: Moderne
Doppelhaushélftein Wickerer Bestlage

Property ID: 26082131
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At aglance

26082131

ca. 122,69 mz?
Gabled roof
4

3

1

2017

2 x Outdoor parking
space

695.000 EUR
Semi-detached house

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen




Property ID: 26082131 - 65439 Florsheim am Main - Wicker

Energy Data

Underfloor heating Ener gy demand
Air-to-water heat pump certificate
22.05.2027 16.80 kWh/m?a
A+
Air-to-water heat pump 2015
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Ilhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

IHRE BESTE LAGE ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 - 80 70 70 O

L (1(2"/1( 2y ' www. von-poll.com/hofheim
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A first impression

Wicker - das Tor zum Rheingau! Hier befindet sich in wunderschoner L age die angebotene
Doppelhaushélfte, die 2017 in massiver Bauweise errichtet wurde. Das Haus besticht durch
seine schone Aufteilung und hochwertige Ausstattung. Edle Fliesen und Ful3bodenheizung
sind hier selbstverstandlich. Fur weiteren Komfort sorgen die elektrischen Rollladen. Auch
ener getisch ist das Haus sehr interessant, ist es doch mit einer L uftwar mepumpe von tecalor
und Passivbeltiftung ausgestattet.

Neben dem Flur mit angeschlossener grof3ziigiger Garderobe finden Sieim Erdgeschoss die
K lche mit moderner Einbauktiche, von der Sie durch eine grof3formatige Flgeltiir auch
direkten Zugang zum Wohnzimmer haben. Im Ober geschoss befindet sich das
geschmackvoll gestaltete, moder ne Bad mit Badewanne und Walk-1n-Dusche. Zwei
Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern und ein praktischer Abstellraum komplettieren das
Angebot hier. Im Dachgeschoss befindet sich ein weiterer Wohnraum, der vielféltig genutzt
werden konnte. Im Kellergeschoss befinden sich neben dem Anschluss- und Heizungsraum
ein Vorratskeller und ein weiterer grofRer Kellerraum.

Abgerundet wird das Haus dur ch einen angenehmen Garten mit moder ner, nach Stiden
ausgerichteter Terrasse. |hre Familie und Gaste werden sich hier zu allen Jahreszeiten
wohlfuhlen!

Auf zwei Stellplatzen konnen Sie | hre Fahr zeuge bequem vor und neben dem Haus
abstellen.

Wann durfen wir Ihnen dieses besondere Angebot zeigen? Wir freuen uns tber Ihre
per sonliche K ontaktaufnahme und die Vereinbarung einesindividuellen
Besichtigungstermins.
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Details of amenities

- FuBbodenheizung

- hochwertige Fliesen im ganzen Haus

- Luftwér mepumpe von tecalor

- Passivbeltftung

- elektrische Rollladen

- Master-Bad im Ober geschoss und Gaste-WC im Ergeschoss
- voll unterkellert (WU-Beton)

- grolRe Terrasse

- zwei Stellplatze

- Glasfaseranschluss
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All about the location

Die Stadt Flérsheim am Main ist ein beliebter Wohnstandort im Naher holungsgebiet Main-
Taunus-Kreisund wird liebevoll als, Tor zum Rheingau” bezeichnet. Mit ca. 20.000
Einwohnern bildet Sie ein Mittelzentrum in der Region Frankfurt —Rhein/ Main und grenzt
im Norden an die Stadt Hofheim, im Osten an die Stadt Hatter sheim, im Sliden an die Stadte
Raunheim und Risselsheim (beide Kreis Grol3-Gerau) sowieim Westen an die Stadt
Hochheim. Durch charmante Altstadtsanierungen, Dorfer neuerung und in tGiber schaubaren
Einheiten ausgewiesene Neubaugebiete hat man es geschafft, Florsheim zu einer Stadt mit
hoher Lebens- und Wohnqualitét zu entwickeln und jeden Stadtteil in seiner Eigenart und
Besonder heit zu erhalten.

Die begehrte, griine Lage von Florsheim mit angrenzendem Natur schutzgebiet und vielen
Weinbergen ist von besonderer Bedeutung und bietet neben kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte & Apotheken, S-Bahnhof, zahlreiche Freizeiteinrichtungen,
Spielplatze und Erholungs-/ und Kulturangebote sowie Rad- und Wanderwege. Neben der
Kinderbetreuung zeichnet sich die Stadt FlI6rsheim am Main auch im schulischen Bereich
durch einen sehr guten Ruf aus. So gibt esim gesamten Stadtgebiet vier Grundschulen, eine
Haupt- und Realschule sowie ein Gymnasium.

Die Stadt liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden auf der Nordseite desMains und besticht
durch eine zentrale L age mit exzellenten Verkehrsanbindungen zu den Geschaftsmetropolen
im Rhein-Main Gebiet. Der S-Bahnhof S1 von Florsheim ist gut zu erreichen und an
Frankfurt, Wiesbaden und Mainz angebunden. Den Flughafen Rhein-Main erreicht man in
ca. 15 Autominuten und in weniger als 25 Fahrminuten erreicht man die Frankfurter

I nnenstadt, Dar mstadt, Mainz und Wiesbaden.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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