VON POLL

Kriftel

Einfamilienhaus mit traumhaftem Garten und guter
Energiebilanz

Property ID: 26082110

PURCHASE PRICE: 985.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 154,2 m2 ¢ ROOMS: 5 « LAND AREA: 701 m?
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Property ID: 26082110 - 65830 Kriftel

At aglance

26082110 985.000 EUR
ca. 154,2 m2 Single-family house/
Gabled roof Detached house
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1938 2023
1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Renovated
Solid
ca. 108 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Stove Energy demand
Gas certificate
21.07.2036 181.70 kWh/mz2a
Gas F

1938
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim

VP VONPOLLIMMOBILIEN

7
SCANNEN. FOLGEN

ENTDECKEN.

© Jnstagnam 2

HIER FOLGEN!

lhre Vorteile

Q ) b &8s @vonpoll_maintaunuskreis
A %r’ Q’

IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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A first impression

In einer ruhigen, eingewachsenen Lage von Kriftel prasentiert sich dieses freistehende Haus
—ein 30er Jahre Siedlungshaus mit einem Flachdachanbau aus dem Jahr 1967. Das Obj ekt
vereint gewachsene Wohnqualitat mit zeitgemaler Ausstattung und einem hohen Maf3 an
Privatsphére. Der liebevoll angelegte Garten zeichnet sich durch einen grofien
Sonnenterrassenber eich, einen vielfaltigen Nutzgarten sowie einen Obstbaumbestand aus,
was vielseitige Freizeit- und Entspannungsmaoglichkeiten im Freien bietet. Die
Gartenbewasserung wird durch eine eigene Zisterne unterstiitzt. Ein separ ates
Nebengebaude dient als praktischer Stauraum fur Gartenger ate.

Das Anwesen wur de 2005 umfassend saniert. Dabel wurden M alRnahmen zur ener getischen
Optimierung getroffen, unter anderem die Warmedammung an der Aul3enfassade sowie an
den Kellerdecken. Eine moder ne Photovoltaikanlage mit Speicher und Wechselrichter sorgt
fur nachhaltige Energiegewinnung und optimiert die Betriebskosten.

Den Mittelpunkt des Hauses bildet der groRRzligige Wohn- und Essbereich mit dem
flieRenden Ubergang in die offene K iiche.

Dieseist hochwertig ausgestattet und verfiigt ber Markenger ate von Gaggenau und
Siemens. Sieist sowohl funktional als auch &sthetisch ansprechend konzipiert und erfllt
gehobene Anspr tiche an moder nes K ochen.

Das Raumangebot erstreckt sich tber zwei Ebenen. Dievier Schlafzimmer ermdglichen eine
flexible Nutzung fir Familie, Géste oder als Arbeitszimmer. Im Obergeschoss befinden sich
zwei Schlafzimmer , ideal als Kinderzimmer geeignet. Die beiden Bader bieten modernen
Komfort, eine bodengleiche Dusche mit Glasbausteinen trennt den Duschbereich optisch ab
und grof3formatige Fliesen unterstreichen die zeitgemafe Ausstattung.

Zur weiteren Ausstattung gehoren eine Garage mit direktem Hauszugang sowie ein
AulBenstellplatz. Dies garantiert komfortables und sicheres Parken direkt am Haus. Das
Raumangebot wird durch einen Nebengebaude fir Gartenger ate er ganzt.

Dieses Haus ver bindet gekonnt alte Bausubstanz mit zeitgemafer Technik und funktionalen
Details.

Die AulRenanlagen macht dieses Haus zudem besonder s attraktiv fir alle, die Wert auf
Qualitat, Nachhaltigkeit und Ruhe legen. Dieruhige, eingewachsene L age sowie die
ausgezeichnete Anbindung an Infrastruktur und Natur runden das Angebot ab.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und erleben Sie die vielseitigen Vor zlige




dieser Immobiliein Kriftel personlich.




Property ID: 26082110 - 65830 Kriftel

Details of amenities

- ruhige, eingewachsene L age von Kriftel

- Schon eingewachsener Garten mit viel Privatsphare und Nutzgarten sowie
Obstbaumbestand

- Haupthaus aus 1938 mit Anbau aus 1967

- Sanierung 2002/ 2005

- Warmedammung aufRen und von den Kellerdecken

- Photovoltaik 12 KW mit Speicher 10 KW und Wechselrichter aus 2023

- Kamin im Esszimmer

- Hochwertige K tiche mit Gaggenau und Siemens Elektroger aten aus 2014
- 4 Schlafzimmer/ 2 Bader

- Nebengebaude fur Gartenger ate

- Zisternefur die Gartenbewasserung 3.000 Liter

- Garage mit direktem Hauszugang

- 1 AuRRenstellplatz
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All about the location

Die Stadt Kriftel liegt ca. 18 km westlich von der Frankfurter City. Die Gemeinde ist mit den
Nachbar stadten Hofheim und Hatter sheim sehr verbunden. Der Schwar zbach durchzieht
malerisch den stdlichen Teil desHauptortes Kriftel.

Im Ortskern, um die Kircheund entlang der Frankfurter Straf3e finden Sie gute
Einkaufmaoglichkeiten.

Das Gesamtbild wird bestimmt durch Einfamilienh&user und kleine M ehrfamilienhauser.
In Kriftel gibt esfinf Kindergarten und einen Montessori-Kindergarten, eine Grundschule,
eine Gesamtschule sowie eine Ber ufliche Schule.

Des Weiteren befindet sich in ca. 3 km Entfernung die inter nationale Schule Frankfurt-
Sindlingen.

Kriftel bietet eine optimale Verkehrsanbindung durch die S-Bahn (S2) in Richtung

Nieder nhausen sowie Uber Frankfurt am Main nach Dietzenbach oder mit dem Auto
(AB6/A3/A5) nach Frankfurt, Wiesbaden und auch zum Flughafen Frankfurt am Main.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 26082110 - 65830 Kriftel

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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