VON POLL

Bad Soden am Taunus - Zentrum/Bad Soden 1

Familientraum mit extraordinarem Wintergarten am
Dachberg

Property ID: 26082015

PURCHASE PRICE: 1.950.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 320,43 m2 « ROOMS: 10 « LAND AREA: 930 m?
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At aglance

26082015 1.950.000 EUR

ca. 320,43 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

10 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1964

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Well-maintained
Solid

ca. 96 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
07.03.2036 171.70 kWh/mz2a
Gas F

1963
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SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/bad-soden

www.von-p
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flr Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-soden

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06196 -64 03900

,Beaz/}g ESMraN A www.von -poll.com/bad-soden
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A first impression

Treten Sieein in lhr neues Wohndomizil mit einer besonder en Wohlflihlatmosphare.
Hier wurden familiare Feste gefeiert, Empfange fur Geschéaftspartner gegeben und
Klavierkonzerte organisiert.

Nehmen Siediese herzliche Energie auf und verwandeln diese besondere Immobilie zu
Ihrem neuen Zuhause.

Urspringlich im Jahr 1964 er stmals bezogen, wurde das Haus mit hochwertigsten
Einbauten versehen und Uber die Jahre stetsakkurat Instand gehalten, so dass es sich heute
bezugsbereit prasentiert.

L ediglich eine Anpassung an den moder nen Zeitgeist war e anzustreben.

Auf 320 gm Wohnflache, verteilt auf 8 Zimmer sowie eine 2-Zimmer -Einlieger wohnung
bietet Ihnen dieses Haus alle M 6glichkeiten der personlichen Entfaltung.

Im Jahr 1998 wurde die Immaoabilie dar Giber hinaus mit einem ca. 50 gm grof3en

Winter garten mit einem haushohen Glasdach erweitert.

Ein extraoridinares Highlight mit einem repr&sentativen Charakter, das so auf dem
Immobilienmarkt nicht ein zweitesMal zu finden ist.

Ob im Winter bei einem Kaminfeuer oder im Sommer unter dem Hausbaum, lasst essich
hier jederzeit gemutlich verweilen, drinnen und drauf3en ver schmelzen hier gekonnt.

Der Grundrissder Immabilieist Gberaus durchdacht, so bleibt das Erdgeschoss

den Gasten sowie dem familidren Zusammenleben vor behalten.

Eine Bar im Innendesign eines Wiener Etabissements vermag zu begeistern und ist sicher ein
weiteres Highlight dieser Immobilie.

Das Ober geschoss beher ber gt aktuell 4 Zimmer, davon konnte eins geteilt wer den, sowie ein
Badezimmer, ein WC und einen Hauswirtschaftsraum, der zu einem zweiten Bad ausgebaut
werden konnte.

Ein Balkon, der von zwel Zimmern zu betreten ist, gibt den Blick auf die Frankfurter
Skylinefrei.

Auf der Gartenebene befindet sich eine 2-Zimmer -Einlieger wohnung mit einem bereits
moder nisierten Duschbad und einer M 6gllichkeit eine separate K tiche einzubauen.
Eine Sauna mit Dusche l&adt zum Entspannen und kér perlichen Detox ein, die davor
befindliche zum Garten fuhrende Terrasse gewéahrt den Zugang nach auf3en.

Ein Fitnessbereich kdnnte hier ebenfalls entstehen.




Stauraum bieten einige Kellerraume.

Hinter dem Hauswird Sie der eingewachsene und mit diver sen Gewachsen angelegte und
private Garten begeistern, genug Platz fir die Kinder zum Spielen oder um einen Pool
unterzubringen.

Komplettiert wird dieses besonder e Angebot durch eine Garage und zwei Freiplatze davor.

Wir freuen uns tiber 1hre Kontaktaufnahme und die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins.
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Details of amenities

- Gesuchte Lage am Dachberg

- Skyline-Blick aus dem Dachgeschoss

- Hochwertige Ausstattung

- Traumhafter Wintergarten mit hohem Glasdach

- Kamin im Wintergarten

- Wohnzimmer/ Klavier zimmer

- Separates Essziimmer fir den Empfang von Gasten
- Bar im Wiener $til

- Einliegerwohnung

- Garage
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All about the location

Bad Soden liegt am Siidhang des Taunus, 15 km nor dwestlich von Frankfurt und 20 km
nordostlich von Wiesbaden. Mit seinen Stadtteilen Altenhain und Neuenhain erschliefdt sich
eine Vielfalt an Eindrticken und M églichkeiten wiein kaum einer anderen Stadt dieser
Gro6Renordnung (21.500 Einwohner). Die I nnenstadt mit ihren herrlichen Parkanlagen sowie
diereizvolle Altstadt mit einem attraktiven Einzelhandels- und Gastronomieangebot laden
zum Bummeln und Verwellen ein. In den Sommermonaten sorgen die weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus bekannten Feste und Konzerte fir besondersviel Abwechslung und ein
anspruchsvolles kulturelles Angebot. Unzahlige Spielplatze, zahlreiche Kinder garten und
Krippen, vier Grundschulen, sowie vielseitige Sport- und Kultureinrichtungen sind ein
optimales Umfeld fur Familien mit Kindern. Weiterfiihrende Schulen befinden sich im 4
Kilometer entfernten Schwalbach sowieim 5 Kilometer entfernten Konigstein.
Internationale Schulen in den Frankfurter Stadtteilen Sindlingen und Praunheim sowieim
10 Kilometer entfernten Oberursel.

Bad Soden besticht durch eine ausgespr ochen verkehr sglinstige L age mit guter Anbindung
zu der Finanzmetropole Frankfurt und ihrem Flughafen, der hessischen L andeshauptstadt
Wiesbaden und der rheinland-pfalzischen L andeshauptstadt Mainz. Mit dem Pkw erreicht
man Uber die Schnellstrafle B 8 innerhalb kirzester Zeit die A 66, von dort ist esnur noch
ein Katzensprung zum Wiesbadener - und Frankfurter Kreuz, den Verkehrsdrehscheiben,
diein alle Himmelsrichtungen fuhren.

Der Frankfurter Rhein-Main-Flughafen ist Gber die B 8 und die A 66 innerhalb von 15
Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung mit mehreren Bus- und Bahnlinien (S3 und RB
11) ist ebenfalls sehr gut.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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