Kelkheim — Ruppertshain

Wohnen, wo andere Urlaub machen - Sonnige
Wohnung mit Skylineblick und eigenem Garten

Property ID: 25082136

- R

www.von-poll.com

RENT PRICE: 1.995 EUR « LIVING SPACE: ca. 194 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 545 m2
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At a glance
25082136 1.995 EUR
ca. 194 m2 380 EUR
Gabled roof Modernised
5
4 Solid
2 ca. 27 m?
1998 Guest WC, Fireplace,
2 x Car port, 50 EUR Garden / shared use
(Rent)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
13.09.2026 145.00 kWh/m?2a
Gas E

1998
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von —pl) ” .com h ({fhe im
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The property

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentiimer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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A first impression

In einer ruhigen Anliegerstral3e in Bestlage von Kelkheim - Ruppertshain liegt dieses
geraumige Haus fir die ganze Familie. Ihr Auto findet Platz im groRen Carport direkt
neben dem Haus. Die Eink&ufe tragen Sie von hier aus ganz praktisch ebenerdig auf
kurzem Weg ins Haus. Im Carport ist reichlich Platz fur bis zu zwei PKW.

Das Haus bietet mit vier Schlafzimmern, zwei Badern plus Gaste-WC und einem
trockenen Keller reichlich Raum — zum Beispiel fur lhre Familie mit zwei bis maximal drei
Kindern. Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ist ebenso méglich.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine gerdumige Diele. Der grolRe, offene Wohn-
/Essbereich punktet mit einem Keramikofen, bodentiefen Fenstern und viel Licht im
Wohnraum. Von der neuwertigen, modernen Einbaukiiche aus haben Sie sogar Fernblick
nach Stden. Spektakular wird der Blick, wenn Sie vom Wohnzimmer aus den
grof3zuigigen Balkon betreten. Geniefl3en Sie hier im Sommer Ihren Feierabend und
lassen Sie lhren Blick Uber die hiigelige Landschaft in die Ferne schweifen. Bei gutem
Wetter sehen Sie die Frankfurter Skyline und bis in den Odenwald. Hier erleben Sie
Entspannung pur.

Im Untergeschoss befinden sich die SchlafrAume mit den beiden Badern. Je nach Bedarf
koénnen hier Schlaf-/Spiel- und Arbeitszimmer unterschiedlich aufgeteilt werden. Die
Raume zum Garten verfugen alle Gber bodentiefe Fenster, so ist ein bequemer Zugang
zum Garten mdoglich. Die Griinflache ist schon eingewachsen und eingezaunt, Kinder
koénnen hier unbeschwert spielen.

Der Freizeitwert ist grof3. Starten Sie direkt von Zuhause mit Ihren sportlichen Aktivitaten
wie Joggen, Radfahren oder Wandern im nahegelegenen Wald und Naturschutzgebiet.
Gleichzeitig ist man gut an das Rhein-Main Gebiet angebunden. Kdnigstein erreicht man
mit dem Auto in 7 Minuten, Kronberg in 15 Minuten sowie Frankfurt, den Flughafen und
Wiesbaden in 30 Minuten.

Die Eigentimer haben Haus und Garten liebevoll gepflegt und freuen sich auf
Langzeitmieter, die das Anwesen genauso zu schatzen wissen. Diese Immobilie ist ideal
fur Familien mit bis zu zwei Kindern, Paare und Freiberufler. Das Haus wird unmabliert
vermietet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

- Keramikofen

- Moderne Einbaukiiche mit E-Geraten

- Bodentiefe Fenster mit Isolierverglasung
- Helle Flie3en im Wohn-/Essbereich

- Fliesen ebenfalls in den Schlafraumen

- 2 Bader mit Dusche bzw. Eckbadewanne
- Gaste-WC

- Carport fur 2 PKW

- Gartenhutte mit Gartenwerkzeug
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All about the location

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffilhrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im schdénen
Kelkheim.

aSamtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Fachéarzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Grin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen bendtigen Sie ca. 15 Minuten. Der Bahnhof
ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City bendtigen Sie maximal 20 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 145.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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