Hofheim am Taunus - Diedenbergen

Spacious 1,440 m2 plot of land with existing house —
Ideal opportunity for new construction or project
development

Property ID: 25082133

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.250.000 EUR + LAND AREA: 1.440 m?2
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At a glance

25082133 1.250.000 EUR

1966 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1985

Needsrenovation




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25082133 - 65719 Hofheim am Taunus - Diedenbergen

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25082133 - 65719 Hofheim am Taunus - Diedenbergen

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i — l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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A first impression

For saleisa spacious plot of land in Diedenbergen, approximately 1,440 m2, in a sought-
after, family-friendly residential area of Hofheim-Diedenbergen. The property iscurrently
occupied by an older existing building. Thispresentsarare opportunity to build a new home
in this established neighborhood — entir ely according to your own specifications. The size of
the plot offers diver se development possibilities, such as a spacious detached house, a semi-
detached house, or even separate units—ideal for families, developers, or investors. Thereis
no development plan in place for the property; construction is governed by Section 34 of the
German Federal Building Code (BauGB). If we have piqued your interest, please arrange
your personal viewing appointment today.
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Details of amenities

Ruhige, gewachsene Wohnlage mit hoher L ebensqualitéat

Grofes, ebenes Grundstiick mit Stid-/Siidwestausrichtung

Optimal fur individuelle Neubauvor haben

Familienfreundliches Umfeld mit Spielplatzen, Kitas und Schulen in der Néhe
Gute Anbindung an die A66 und den OPNV (Frankfurt/Wiesbaden/Mainz)
Nahversorgung im Ort, zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten im Taunusumfeld
Nur ca. 20 Minuten bis Frankfurt oder Wiesbaden
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All about thelocation

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in Hofheim das M ontessori-Zentrum. Dieses verfligt von
einem Kinderhausund Grundschule Uber eine Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Oberstufe alleswasfir die nétige Betreuung und Bildung Ihres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim und inter nationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verflgt sie Uber ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten.

In Hofheim und Umgebung finden sich diver se Tennisplatze/-hallen und Reitstallungen.
Direkt zu Hofheim gehért eine 18-L och-Turnier-Golfanlage, ein weiterer Golfplatz befindet
sich im ca. 10 km entfernten Delkenheim. Hofheim verfligt Giber zwei Sportpléatze (davon
einer in Anbindung zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (Rhein-Main-
Therme) welchesin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Diedenbergen ist ein Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus.

Der Ort liegt am Abhang eines bewaldeten Taunusauslaufersund ist aufgrund dieser
Hanglage schon von weitem zu sehen.

Den Mittelpunkt von Diedenbergen prégt die evangelische Kir che, die als Nachfolgebau von
1754 bis 1756 errichtet wurde. Sie birgt einen Schatz der besonderen Art.

Der stadtische Weinberg am Wickerer Berg knlipft an die alte Weinanbautradition
Diedenbergensan. Uber die Arbeit der Winzer informiert ein Weinlehrpfad, der das ganze
Jahr Uber begangen werden kann.

In Diedenber gen gibt es neben einer Backerei und Apotheke auch mehrere Arzte und fir die
Freizeitaktivitaten ist auch gesorgt; so finden Siedirekt im Ort einen Tennisclub und eine
Musikschule.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich ver kehrsgiinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Bahnhof mit S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in Richtung Nieder nhausen sowie Uber
Frankfurt am Main nach Dietzenbach befindet sich direkt im Hofheimer Zentrum. Ebenfalls
halt je nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie
Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main, am Hofheimer Bahnhof.




Erwahnenswert ist auch der geplante | CE-Halt fir 2025 in Hofheim-Wallau mit dem Sie
innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.

Der Ortsteil Diedenbergen selbst wird von mehreren Budlinien bedient, die zwischen
Hofheim und Wiesbaden verkehren.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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