VP ‘ VON POLL

Kelkheim (Taunus)

Live like you're in your own house with a

magnificent garden

Property ID: 25082117

RENT PRICE: 1.320 EUR -« LIVING SPACE: ca. 88,08 m2 « ROOMS: 2

www.von-poll.com
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Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

At a glance
25082117 1.320 EUR
ca. 88,08 m2 300 EUR
2 Well-maintained
1
1 Solid
1981

Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
18.10.2032 157.40 kWh/mz2a
Gas E

1981




\/p VON POLL

Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property




Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property




Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

A\

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25082117 - 65779 Kelkheim (Taunus)

The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

www.von—poll.com/] hoﬂlei m
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A first impression

This beautiful two-room apartment is situated in a stunning location directly adjacent to
the orchards of Kelkheim Minster. The surrounding area is characterized by impressive
villas with large gardens, bordering nature. The apartment is located in a section of an
attractive bungalow, and the feeling of living in your own home is conveyed not only by
the private entrance but also by the separate construction from the main building and the
enchanting private garden. This residence is ideally suited for discerning individuals with
an affinity for nature. You enter your new home through a spacious and airy hallway, from
which you can access the separate kitchen as well as the generous living and dining
room. This room forms the heart of the apartment and impresses with its large windows
and a wood-burning tiled stove that provides cozy warmth. A spacious sun terrace with
an awning will delight you during the summer months. Furthermore, the apartment
features a bedroom with built-in wardrobes and a renovated bathroom with a walk-in
shower and natural light through an electrically operated skylight. The flooring will be
completely replaced with high-quality vinyl flooring. Ample parking is available directly in
front of the building. We look forward to hearing from you. Please note: Pets are
unfortunately not allowed. The apartment will be ready for occupancy from November 1st,
2025.
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Detalils of amenities

- Premiumlage von Kelkheim Munster - reine Villenlage

- Wohnen im Bungalow wie ein Haus im Haus Konzept

- Obstwiesen befinden sich angrenzend an den eigenen Garten direkt vor der Tur
- Saniertes Badezimmer

- neuwertige Einbaukiiche

- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Kachelofen mit Holz betrieben

- Der Bodenbelag wird noch komplett erneuert

- Gartenhutte wird noch aufgestellt

Hinweis: Haustiere sind leider nicht gestattet!
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All about the location

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffilhrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im schdénen
Kelkheim.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Fachérzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Grin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main bendtigen Sie ca. 15
Minuten. Der Bahnhof ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City benétigen Sie maximal
20 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.10.2032.

Endenergiebedarf betragt 157.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1981.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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