Kelkheim (Taunus) — Hornau
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PURCHASE PRICE: 1.790.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 210 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 1.078 m2
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Property ID: 25082126 - 65779 Kelkheim (Taunus) — Hornau

At a glance

25082126 1.790.000 EUR
ca. 210 m2 Kauferprovision

e betragt 3,57 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt,) des
6 beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Like new
2009 Solid
3 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Electricity certificate
04.05.2035 27.34 kWh/m2a
Electric A+

2009
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -8070700

L)(’dzz i www.von-poll.com/hofheim
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A first impression

Wohnen Sie an der Bebauungsgrenze, inmitten lhrer eigenen grinen Idylle, gepaart mit
modernem Wohnen und der besten Verkehrsanbindung in die umliegenden Metropolen!

Auf einem erhoht gelegenen Aussichtsgrundsttick mit zahlreichen Blickachsen auf
Kelkheim, den Feldberg und den Altkonig prasentiert sich dieses exklusive Domizil mit
Seltenheitswert.

Einmalig ist die Ruhe in Kombination mit einer vollkommenen Privatsphare ohne
Sichtnachbarn im und am Haus und die gleichzeitige Erreichbarkeit der B8 in nur 3
Fahrminuten.

Die Villa wurde im Jahr 2009 ausschlief3lich aus hochwertigen Materialien erbaut und
entspricht dem Kfw 40 Standard.

Hier wurde jedes Detail griindlich geplant und aufeinander abgestimmit.

So prasentiert sich die Villa im mediterranen Stil mit dem aufwendig angelegten Garten
wie aus einem Guss, zwei Terrassen werden dem Ambiente von Urlaub mehr als
gerecht.

Sie kdnnen von jedem Ort des Anwesens wéahlen welche Sonneneinstrahlung und
welche Blickachse Sie sich winschen oder ob Sie doch lieber im Schatten der Linde
verweilen wollen.

Auch technisch lasst dieses Angebot keine Winsche offen, elektrische Rollladen, Sat-
Anschlisse, Bellftungsanlage mit Warmertckgewinnung, Sicherheitstir und zwei
Méhroboter im Garten, um nur einige Ausstattungsmerkmale zu nennen.

Im Inneren des Hauses haben sich die jetzigen Eigentiimer fir den Kontrast der klaren
Linien im Bauhausstil entschieden.

Die geradlinige, offene Architektur mit den lichtdurchfluteten, hohen Raumen und einer
offenen Galerie im Essbereich bietet eine traumhafte Atmosphére. Die grof3en
Fensterflachen schaffen eine harmonische Verschmelzung des Wohnraums und Natur im
AuRRenbereich und beziehen die verschiedenen Jahreszeiten direkt in das Wohnambiente
mit ein.

Das Haus beeindruckt insgesamt durch ein grof3ziigiges, perfekt durchdachtes
Wohnkonzept mit viel Freiraum und einer Gesamtflache von circa 210 m2 verteilt auf 6
Zimmer. Sowohl fur die Familie, Paare mit gehobenen Anspriichen als auch zum
Arbeiten von Zuhause — das Haus bietet vielféltige Nutzungsmoglichkeiten.




Der Wohn- und Essbereich ist bis zur Kiiche komplett offen gehalten, ein Dreiseitenkamin
ist in diesen Bereich gekonnt integriert.

Die Uber dem Essbereich platzierte Galerie lasst das Haus noch exklusiver erscheinen
und verleiht dem ohnehin schon grof3ziigigen Raum eine wunderbare Luftigkeit auch
nach oben hin.

Die Einbauktche verfligt Uber eine Kochinsel und alle Elektrogerate, die ein Hobbykoch
bendtigt.
Praktisch ist der Hauswirtschaftsraum, der direkt an die Kiiche angrenzt.

Zwei Terrassen, davon eine mit einem Gartenteich im Feng Shui Stil, rahmen den
Wohnbereich im Auf3enbereich ein und werden Sie staunen lassen.

Ein separat platzierter Gastebereich mit Zugang auf eine der Terrassen und ein Gaste-
Duschbad laden zu langen Aufenthalten ein. Ein idealer Ort auch fir Teenager.

Das Obergeschoss verfligt tber drei Zimmer, zwei Bader, davon eins en-Suite vom
Elternschlafzimmer begehbar und eine Galerie mit einem grandiosen Ausblick, die als
Platz zum Lesen oder Entspannen geeignet ist.

Ein weiteres Zimmer kénnte im Bereich der Galerie entstehen, wenn man diese
schlie3en wiirde.

Das Haus ist zudem voll unterkellert und bietet neben einem Hobbyraum, weitere R&ume
als Stauflache, die Waschkiiche kénnte zu einem weiteren Zimmer umgebaut werden
und verfligt Uber ein Fenster. Als Au-Pair Zimmer ware dieser Bereich ideal geeignet.

Begeistern wird Sie der mit viel Liebe und Kénnen angelegte idyllische Garten, dieser
bietet ausreichend Platz fur die Kinder zum Spielen und zugleich Entspannungsorte fir
die Erwachsenen. Auf den beiden Sonnenterrassen kénnen Sie die angrenzende Natur
sowie die Sonne bis in die Abendstunden genieRen und dem Platschern des
Gartenteichs lauschen sowie den Blick bis zum Feldberg schweifen lassen.

Nachbarn suchen Sie hier vergeblich.

Angrenzend befinden sich die Obstwiesen Kelkheims, so dass absolute Privatsphare
garantiert ist.

Abgerundet wird diese Offerte durch eine Doppelgarage mit direktem Hauszugang sowie
eine Garage fur Ihr Wohnmobil.

Geniel3en Sie die Ruhe innerhalb Ihrer griinen Oase und den hochsten Wohnkomfort
mitten im Rhein-Main-Gebiet und die besten Verkehrsanschliisse an die Stadte Frankfurt
am Main, Wiesbaden, Mainz sowie den Frankfurter Flughafen.

Wenn Sie diese seltene Gelegenheit von Urlaub im eigenen Zuhause nicht verpassen

mdchten, dann freuen wir uns Uber Ihre Kontaktaufnahme unter Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten mit Telefonnummer.
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Detalils of amenities

- Blickachsen auf Kelkheim, den Feldberg und Altkdnig

- ruhige Sackgassenlage direkt an den Obstwiesen

- traumhaft angelegter Garten mit Natursteinen,

ansprechenden Gewdachsen und Gartenteich

- zwei Sonnenterrassen

- Kameraliberwachung, Alarmanlage, Sicherheitstur

- BelGiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, Fu3bodenheizung, 3-fach Verglasung,
Wasserenthartung

- Glasfaseranschluss in der Strafl3e und Sat-Anschlisse im Wohnbereich und allen
Schlafraumen

- Mé&hroboter im Garten

- Zisterne mit 5.000 Litern Fassungsvermégen

- offene Galerie im Wohn- und Essbereich

- Dreiseitenkamin

- Erdwéarme

- KfW 40 Haus

- Bau wurde vollstandig TUV tiberwacht und abgenommen

- Wohnmobilgarage

- Doppelgarage mit direktem Hauszugang
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All about the location

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas
sowie der gunstigen Lage am Sitdhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der
.Rettershof* mit seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,Atzelberg”, der ,Gimbacher
Hof" sowie der ,,Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdéglichkeiten.
Der in der Nahe gelegene Feldberg ladt im Winter zu Sportaktivitaten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzerte von Klassik bis Rock, Kabarett und Theaterauffilhrungen gehdren zum
gehobenen Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane Leben im schdénen
Kelkheim.

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und Fachérzte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Grin vermitteln die nétige Idylle und Geborgenheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5
Minuten sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main bendtigen Sie ca. 15
Minuten. Der Bahnhof ist mitten im Ort. Bis in die Frankfurter City benétigen Sie maximal
20 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Daniel Scheffler

HauptstralBe 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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