Kelkheim (Taunus) / Miinster

Charmante Doppelhaushalfte im Bungalowstil mit
grofdem Potential in Bestlage von Kelkheim

Property ID: 26082112

PURCHASE PRICE: 599.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 169,32 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 643 m?
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At aglance

26082112 599.000 EUR

ca. 169,32 m2 Semi-detached house

4 Kauferprovision betragt

2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1964 In need of renovation
Timber frame
ca. 101 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Oil
17.01.2036 283.42 kWh/m2a
H
Oil 1964
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i — l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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A first impression

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Kelkheim erwartet Sie diese grof3zligige
Doppelhaushalfteim Bungalowstil — eine seltene Gelegenheit fir alle, die ein Zuhause mit
viel Gestaltungsspielraum in hervorragender Lage suchen.

Dasim Jahr 1964 er baute Haus verflgt tber eine Wohnflache von ca. 169 m2 und steht auf
einem ca. 643 m2 grof3en Grundstiick. Ber eits heute Uberzeugt die Immobiliedurch ihre
klare Bungalowar chitektur, die grof3ztigige Raumwirkung und die helle Wohnatmosphére.
Die Ausstattung entspricht in Teilen noch dem Baujahr, zugleich wurden im Laufe der
Jahre unter anderem die Elektrik, Teile der Fenster, die Heizungsanlage und das Bad
erneuert. I nsgesamt besteht weiterer Modernisierungsbedarf, der zugleich die M 6glichkeit
er offnet, das Haus nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Herzstlick desHauses ist der auf3ergewohnlich grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit
grolen Fensterflachen und direktem Zugang zur Terrasse. Viel Tageslicht und der Blick in
den eigewachsenen Garten schaffen eine angenehme Wohnatmosphére. Die dur chdachte
Raumaufteilung umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer. Das der zeit
grof3ztigige Kinderzimmer kann bel Bedarf wieder in zwei separate Zimmer aufgeteilt
werden. DasHaus st vollstandig unterkellert und bietet im Keller weitere Nutzflache sowie
Platz fur ein Hobby- oder Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige, teilweise Uberdachte Terrasse mit Aul3enkamin.
Sie geht nahtlosin den liebevoll eingewachsenen Garten Uber, der mit seinem alten
Baumbestand viel Privatsphare bietet und zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beilsammensein im Freien einladt. Fir 1hre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz direkt am Haus zur Verfligung.

Die ausgezeichnete L age vereint ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie 6ffentliche Verkehr smittel

befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind bequem erreichbar.

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus begehrter Lage, grof3zligigem
Raumangebot, einem wunder schénen Garten und hervorragendem Entwicklungspotenzial.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und die Vereinbarung eines Besichtigungster mins.
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Details of amenities

- Spitzenlage in Kelkheim-M Unster

- Doppelhaushélfteim Bungalowstil

- Grol3zugiger, heller Wohn- und Essbereich

- GrolResKinderzimmer, bei Bedarf wieder teilbar

- Parkettboden im Wohnbereich

- Tagedlichtbad und Géaste-WC

- Voll unterkellert

- Grof3zligige, teilweise Giberdachte Terrasse mit Auf3enkamin
- Schones Grundstiick mit eingewachsenem Garten

- Garageund Stellplatz

- 1992: Bad modernisiert

- 1992: Elektrik erneuert

- 1992: Dach erneuert

- 1992-1998: Fenster teilweise erneuert

- 2002: Heizkessel erneuert

- 2010: Warmwasser speicher und Heizungsregelung erneuert
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All about the location

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas sowie
der glinstigen Lage am Sidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der ,, Retter shof* mit
seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,, Atzelberg”, der , Gimbacher Hof* sowie der
»Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe
gelegene Feldberg 1&dt im Winter zu Sportaktivitéten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzertevon Klassik bis Rock, Kabarett und Theater auffiihrungen gehtéren zum gehobenen
Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane L eben im schonen Kelkheim.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und Fachar zte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige 1dylle und Gebor genheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten
sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof ist mitten im Ort. Bisin die Frankfurter City benétigen Sie maximal 20 Minuten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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