Leonberg — Leonberg

Traumhafte 4,5 Zimmer Penthouse-Wohnung im
Zentrum von Leonberg!

Property ID: 24079030

‘ VON POLL

RENT PRICE: 2.250 EUR -« LIVING SPACE: ca. 141,31 m2 . ROOMS: 4.5
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At a glance

24079030
ca. 141,31 m2

According to the Solid
arrangement

Like new

5 ca. 0 m?

4.5 Terrace, Guest WC
3

2

2021

2 x Underground car
park, 79 EUR (Rent)
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Energy Data

District heating Energy demand
FERN certificate
26.04.2031 61.00 kWh/m2a

District heating B




Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

‘ VON POLL

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

www.von-poll.com



VON POLL

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property




Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

e

3w
£
(8¢

oy

A )
-
s

SGoN TR
B>

—

I

[N

i

13
s




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property

www.von-poll.com




Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

The property




Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

Floor plans




Property ID: 24079030 - 71229 Leonberg — Leonberg

A first impression

Modern, grof3ziigig und luxurios — mit diesen drei Worten lasst sich die im Jahr 2021
fertiggestellte Penthouse-Wohnung im Herzen von Leonberg sehr treffend beschreiben.
Die Tiefgarage, beziehungsweise der Haupteingang bietet barrierefrei und bequem
Zugang zur Wohnung tber den im Haus vorhandenen Aufzug. Das exklusiv
ausgestattete und lichtdurchflutete Penthouse Uberzeugt durch vielerlei Hinsichten wie
die Panorama Fensterfront zur 49 m2 grol3en Dachterrasse mit sagenhafter Weitsicht, die
zentrale Wohnlage, die hochwertige Bausubstanz und eine absolut angenehme
Wohnatmosphare. Der helle Wohn- und Essbereich mit angrenzender offener und
hochwertiger Kiiche schafft viel Raum und lasst keine Winsche offen. Die Kiiche wurde
beim Erstbezug durch die aktuellen Mieter vom Kichenstudio planen und umsetzen
lassen - diese sollte im besten Fall von den Nachmietern ibernommen werden. Ein
besonderes Augenmerk wurde bei der Bodenauswahl auf die hochwertigen und
exklusiven Designfliesen gelegt. Sowohl die Fliesen auf der Dachterrasse, als auch die
Innenraum-Fliesen sind im gleichen Design ausgefihrt und schaffen so ein
unvergessliches Raumgefihl. Die grof3ziigige Diele fuhrt zu den weiteren Raumen der
Wohnung. Linker Hand findet sich ein praktischen Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen
fur die Waschmaschine und den Trockner. Daneben besitzt die Wohnung ein
grof3zuigiges Duschbad, optimal fir Kinder oder Gaste! Gegenuberliegend befinden sich
zwei weitere Zimmer, die sich perfekt als Biro, Kinderzimmer oder Gastezimmer eignen.
Die Diele ist mit einer Lichtkuppel ausgestattet, so dass Sie Uberall Gber ausreichend
Tageslicht verfigen. Zum Ende der Diele gelangt man in die Ruheoase - das helle
Schlafzimmer mit exklusiven Masterbad. Dieses ist ausgestattet mit einer Badewanne,
einer ebenerdigen und tibergroBen Dusche, sowie besonderen Glasfliesen in UbergroRe.
Das gesamte Penthouse verfugt Uber FulZbodenheizung, elektrische Rollladen und
zusatzlichen Jalousien an der Fensterfront zur Dachterrasse. Weiter gehdren zur
Wohnung ein gro3zigiger Kellerraum, sowie zwei Stellplatzen in der Tiefgarage. Zum
Gemeinschaftseigentum zahlen Fahrradkeller und Kinderwagenabstellplatze. Des
Weiteren bietet sich alternativ die Moglichkeit, Waschmaschine und Trockner in der
gemeinschaftlichen Waschkiiche unterzubringen. Sie lieben den modernen Baustiel und
lassen Sie gerne von der Sonne verwdhnen? Dann zdgern Sie nicht sich diesen
Wohntraum in Leonberg anzuschauen und kontaktieren Sie uns rasch, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalls of amenities

* Penthouse *

* Uber den Dachern von Leonberg *

* 49 m? Dachterrasse *

* Zwei Bader *

* Hochwertige offene Kiiche mit Garantie *
* Energieeffizienzklasse "B" *

* Zentrale Lage *

* Tolle Wohnatmosphare *

* LeoLiving *
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All about the location

Die zur Vermietung angebotene Immobilie befindet sich zentral zwischen der Leonberger
Altstadt und dem Leo-Center in Leonberg. Sie ist damit sowohl mit dem Auto als auch mit
offentlichen Verkehrsmitteln bestens erreichbar. Die Stadt Leonberg mit ihrer
malerischen, charmanten Altstadt und schénen Fachwerkhausern verflgt tber eine
hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten sowie tber ein
reichhaltiges Freizeit- und Erholungsangebot (u.a. die groRe Baderlandschaft Leo-Bad,
die weitlaufigen Kulturlandschaften und der angrenzende Naturpark Nordschwarzwald).
Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Stuttgart und die
landschatftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine hohe Wohn- und Lebensqualitat
auf. Leonberg hat fast 50.000 Einwohner - alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten
etc. liegt in unmittelbarer Néhe. Diese Kreisstadt zahlt zum Gro3raum Stuttgart und
gehort somit zu den fihrenden Wirtschaftsregionen in Europa. Zahlreiche, namhafte
Weltunternehmen haben sich hier angesiedelt. Sie gelangen verkehrsgunstig und schnell
nach Stuttgart und die umliegenden Gemeinden. Leonberg ist durch die Autobahnen A8
und A81 an das Uberregionale StraRennetz optimal angeschlossen. Der Stuttgarter
Flughafen und das Messegelande sind in ca. 25 Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen
Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6 und S60. Ebenso bringen zahlreiche
Buslinien Sie schnell an das gewtinschte Ziel.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.4.2031. Endenergiebedarf
betragt 61.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3 Esslingen
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




