Wiehl

M oder nes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
begehrter Wohnlage von Wiehl

Property ID: 26131019

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 739.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 312 m? « ROOMS: 9 + LAND AREA: 1.013 m?
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At aglance

26131019
ca. 312 m2
9

4

3

2006

1x Car port, 4 x
Outdoor parking
space

739.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

M oder nised

Solid

ca. 88 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
26.10.2033 94.70 kWh/m2a
Gas C

2006
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The property

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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A first impression

Wohnen auf héchstem Niveau — grof3ztigig, modern und familienfreundlich

In einer der gefragtesten Wohnlagen von Wiehl préasentieren wir Ihnen dieses

aul3er gewohnliche Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung auf einem traumhaften
Grundstick. Die Immobilie ver bindet grof3ziigiges Wohnen, moder ne Ar chitektur und eine
hervorragende I nfrastruktur zu einem einzigartigen Wohnkonzept.

Das Anwesen befindet sich auf einem ca. 1.013 m2 grofRen Grundstiick und bietet eine
Wohnflache von insgesamt ca. 312 m2. Umgeben von einem grof3ziigigen Garten,
weitlaufigen Terrassenflachen und zahlreichen Stellméglichkeiten genief3en Sie hier ein
Hochstmald an L ebensqualitét.

Im Jahr 2006 wur de das Haus umfassend kernsaniert und préasentiert sich heutein einem
sehr gepflegten und modernen Zustand.

Besonder es Wohnkonzept in Split-L evel-Bauweise

DasHerzstiick der Immobilieist die offene Split-Level-Architektur. Die einzelnen Ebenen
gehen harmonisch ineinander tber und schaffen ein auf3er gewodhnliches Raumgefiihl mit viel
Licht und Offenheit. Statt klassischer Treppenhauser verbinden wenige Stufen die insgesamt
funf Wohnebenen miteinander und verleihen dem Haus seinen besonderen Char akter.

Ein stilvoller Kamin sorgt fir gemutliche Atmosphére und wird durch hochwertige
Grauwacke-Elemente und geschmackvolle Treppenabsatze optisch perfekt erganzt. Die
Architektur verbindet zeitlose Eleganz mit moder nem Wohnkomfort.

Einliegerwohnung mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Die separate Einliegerwohnung wird der zeit von einer alteren Dame bewohnt und eignet sich
ideal als M ehrgenerationenlésung, Wohnraum fir erwachsene Kinder, Studentenwohnung,
Gastebereich oder Buro-/Praxisflache.

Aulenbereich zum Wohlfuhlen

Der grof3ziigige AulRenbereich Gber zeugt mit grof3em Garten, weitldufiger Terrasse,
zusatzlichen Freiflachen, grofdem Carport, 34 Stellplatzen, weiteren Parkmoglichkeiten fir
Gaste, einem Ger ateschuppen.

Familienfreundliche Top-Lage
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Details of amenities

*Grundstiick: ca. 1.013 m2
*Wohnfléache: ca. 312 m?2
*Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
K ernsanierung: 2006

*Split-L evel-Bauweise mit funf Ebenen
*Kamin

*Alarmanlage

*GroRRzligiger Garten

*Grol3e Terrassenflachen

eCarport

*3-4 Stellplatze

*Geréateschuppen

eFamilienfreundliche Top-Lagein Wiehl
eelektrische Rolladen fast an allen Fenstern
*Alarmanlage (AuRenhautschutz)
egrofRer Ger ateschuppen
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All about the location

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Wiehl und
Uber zeugt durch ihre hervorragende K ombination ausruhigem Wohnen,
Familienfreundlichkeit und einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten sowie die Wiehler Innenstadt sind bequem
zu Ful3 erreichbar. Besonders Familien profitieren von den kurzen Wegen, da Kinder ihre
Schulen und Freizeiteinrichtungen selbststandig und sicher erreichen kénnen. Das lebendige
Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und
Dienstleistungsangeboten liegt nur wenige Minuten entfernt.

Wiehl zahlt zu den gepflegtesten und attraktivsten Stadten des Oberber gischen Kreises. Die
Stadt bietet eine hohe L ebensqualitét, ein vielfaltiges Freizeitangebot sowie eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung und Infrastruktur. Zahlreiche Grinflachen,
Wanderwege und Naher holungsmdglichkeiten machen die Region besonder s lebenswert.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Autobahn A4 ist in etwa zehn Minuten
erreichbar und verbindet Wiehl optimal mit den Ballungsrdumen der Region. Die Stadte
Kdln und Olpe erreichen Siejewellsin ca. 30 bis 40 Fahr minuten, wodurch die Immobilie
sowohl fur Pendler alsauch fur Familien einen idealen Wohnstandort dar stellt.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, kurzen Wegen und einer sehr guten
Verkehrsanbindung macht diese Lage zu einer der gefragtesten Adressen in Wiehl.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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