VON POLL

Winterrieden - Landkreis Unterallgau

Wohnen mit viel Platz - Einfamilienhaus mit grof3em
Garten

Property ID: 26413032

RENT PRICE: 1.800 EUR « LIVING SPACE: ca. 229 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 761 m?
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At aglance
26413032 1.800 EUR
ca. 229 m2 100 EUR
8 Single-family house/
6 Detached house
3 Well-maintained
1993 Solid
2 x Garage ca. 189 m?

Terrace, Garden / shared
use, Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Ener gy demand

District heating certificate

20.08.2036 140.60 kWh/m2a
E

Gas 1993
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

08331 -4984 880
[ esseples ]
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \d VON PoL

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 761 m2 grof3en Grundsttick und zeichnet
sich durch eine grofRzligige Raumaufteilung sowie ein umfangreiches Platzangebot Uber
mehrere Ebenen aus.

Im Mittelpunkt des Hauses steht der grol3 gestaltete Wohn- und Essbereich, der viel Raum
flr gemeinsame Stunden, gesellige Abende oder entspannte Familienzeit bereithalt.
Durchdacht angelegte Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und ein angenehmes
Wohnambiente.

Die Einbaukliche ist mit allen notwendigen Ger &ten ausgestattet und erlaubt einen
bequemen Start in den Alltag.

Fur Komfort sorgen drei Tageslichtbader: Das Badezimmer im Dachgeschoss ver flgt tiber
eine Badewanne, eine separ ate Dusche, zwei Waschtische und ein WC. Die zuséatzlichen
Duschbader (Im Erdgeschoss und K eller geschoss) ist mit Dusche und WC praktisch erganzt
und ermdglicht gerade in Familien zusatzliche Flexibilitat.

Das Dachgeschoss beherber gt vier Schlafziimmer mit unter schiedlichen Raumgr 63en und
bietet dadurch flexible Nutzungsmdglichkeiten flir Familien. Erganzt wird das Geschoss
durch ein grofRes Badezimmer, einen Abstellraum sowie Balkone.

Der grof3ziigige und sonnige Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und Genielen.
Die Grinflache schafft vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und ladt dazu ein, die warmen
Tagein ruhiger Atmosphareim Freien zu verbringe

Zusatzlichen Stauraum bietet dasvollstandig unterkellerte Haus. M ehrere grof3ziigige
Keller-, Vorrats- und Abstellraume ermaoglichen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
sorgen fur ausreichend Platz im Alltag.

Zusammengefasst eignet sich diese Immobilie hervorragend fur Familien oder Paare, die
Wert auf Raumangebot, durchdachte Funktionalitat und einen grof3en Garten legen. Eine
Besichtigung bietet die Gelegenheit, sich von den Vor zligen dieser Immobilie personlich zu
Uber zeugen
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Details of amenities

- Baujahr 1993

- Massivhaus

- Nah-/Fer nwar mever sor gung aus 2023

- Holz-Alufenster mit Doppelver glasung und Rollladen sowie Fensterladen
- unterkellerte Doppelgarage mit einer Grube

- Terrasse

- Balkon

- grof3ziigiger Garten

- Gartenhaus

- grof3ztigiger Wohn- und Essbereich (Parkettboden)

- Kachelofen

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschtischen (inkl.
Ful3bodenheizung)

-im Keller befinden sich zwel, zu wohnzwecken geeignete, Zimmer

(diese sind nicht in der Wohnflache enthalten)

- Duschbad mit WC (Im Erdgeschoss und im Unter geschoss)

- mehrereKellerrdume

- Abstell- und Vorratsmdglichkeiten
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All about the location

Winterrieden besticht alsidyllische Gemeinde im Landkreis Unterallgau durch ihre ruhige,
landliche Atmosphare und eine exklusive Wohnqualitat, die sich harmonisch mit der
umliegenden Natur verbindet. Trotz der Gberschaubaren GroR3e tiber zeugt die Region mit
einer stabilen Infrastruktur, die diskrete Privatsphare und einen entspannten L ebensstil in
einem prestigetr achtigen Umfeld ermdglicht.

Im Ort selbst stehen ein Kindergarten sowie ein aktives Vereinsleben zur Verfliigung.
Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Babenhausen und sind
in wenigen Fahr minuten erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie weitere
Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich ebenfallsin der naheren Umgebung.

Uber dieregionalen Verkehrsverbindungen erreichen Sie die Stadte Memmingen, |llertissen
und Ulm in kurzer Fahrzeit. Gleichzeitig bietet diereizvolle Landschaft des Unterallgéus
zahlreiche M oglichkeiten flr Spaziergange, Radtouren und vielfaltige Freizeitaktivitaten im
Grinen. Damit verbindet dieser Standort auf ideale Weise natur nahes Wohnen mit einer
guten Erreichbarkeit urbaner Zentren.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

