Bad Wurzach

Sonnige 3,5-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen
und einer Garage zu verkaufen

Property ID: 26413001

VON POLL

www.von-poll.de

PURCHASE PRICE: 280.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 94,5 m2 . ROOMS: 3.5
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At a glance

26413001 280.000 EUR

ca. 94,5 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3.5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Solid

1972
Garden / shared use,

1 x Garage Built-in kitchen,

Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
14.05.2027 158.70 kWh/mz2a
oll E
1972
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A first impression

Diese grof3zuigige Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 94,5 m? prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand und liberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie
den modernen Wohnkomfort, der durch zahlreiche Renovierungsmaf3nahmen in den
vergangenen Jahren geschaffen wurde.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt 3,5 Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie
einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich.

Das Tageslichtbad wurde im Jahr 2015 modernisiert und ist mit einer Dusche
ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie einen
praktischen Abstellraum.

Ebenfalls im Jahr 2023 wurde eine hochwertige Einbaukiche eingebaut, die funktional
und optisch tberzeugt.

Die Wohnung ist bequem Uber den bereits erneuerten Aufzug erreichbar, der
zeitgemalen Komfort und zusatzliche Sicherheit bietet. Zur Wohnung gehdrt eine
Garage, weitere Stellplatze stehen Gasten direkt vor dem Gebaude zur Verfigung. Ein
Kellerabteil bietet zusétzlichen Stauraum.

Die beiden Balkone wurden 2020 mit neuen, modernen Fliesen ausgestattet und laden
zum Verweilen im Freien ein. Die Bodenbelage in der Wohnung wurden in den Jahren
2015 sowie 2023 erneuert und unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Zentralheizung. Ein Hausmeisterservice, eine
Reinigungskraft sowie ein Winterdienst sorgen fiir die laufende Pflege der
gemeinschaftlichen Bereiche. Das monatliche Hausgeld betragt aktuell 519 € (inkl. 100 €
Sonderumlage fur zukiinftige Renovierungen).

Zusatzlich bietet das Objekt attraktives Zukunftspotenzial: Aktuell befinden sich
energetische MaRnahmen in Planung bzw. Prifung. Angedacht sind unter anderem eine
Dachdammung, ein Vollwarmeschutz der Au3enhiille, die Erneuerung der
Heizungsanlage sowie eine Balkonsanierung. Diese Mal3Bhahmen zielen auf eine
nachhaltige Verbesserung der Energieeffizienz, des Wohnkomforts und des langfristigen
Werterhalts ab. In diesem Zusammenhang ist perspektivisch eine mégliche
Sonderumlage von ca. 19.000 € zu beriicksichtigen.




Diese Wohnung vereint grof3ztigigen Wohnraum, moderne Ausstattung und langfristiges
Entwicklungspotenzial. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen
uns auf Ihre Anfrage.
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Detalils of amenities

- neue Einbauklche kam im Jahr 2023 neu rein

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche 2015 renoviert

- Bodenbelage wurden 2015 & 2023 erneuert

- Gaste WC

- Abstellraum

- Aufzug erneuert

- zwei Balkone mit neuen Flie3en 2020 erneuert

- eine Garage

- ein Kellerabtell

- Besucherparkplatz vor dem Haus

- aktuell stehen der Eigentimergemeinschaft ein Hausmeisterservice, eine
Reinigungskraft sowie ein Winterdienst zur Verfiigung.

- Hausgeld aktuell 519 € (inkl. 100 € Sonderumlage fiir zuklinftige Renovierungen)
Energetische SanierungsmalRnahmen derzeit in Planung / Prifung
Vorgesehene MalRhahmen:

-Dachdammung

-Vollwarmeschutz des AulRengebaudes

-Erneuerung der Heizungsanlage

-Balkonsanierung

Umsetzung fur dieses Jahr angedacht (noch nicht beschlossen)!
Mdogliche zukinftige Sonderumlage: ca. € 19.000
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Bad Wurzach.
Zur Autobahn bendétigt man mit dem Auto ca. 15 Minuten.
Ab der Autobahn erreichen Sie Lindau, Memmingen in kiirzester Zeit.

Inmitten der malerischen voralpinen Allgauer Hugellandschaft, fernab vom hektischen
Alltag der Grol3stadte findet in Bad Wurzach jeder sein Lieblingsplatzchen zum aufatmen
und geniel3en. Die hibsche Innenstadt mit zahlreichen Geschaften ladt zum
Einkaufsbummel und der Kurpark zum gemuitlichen Schlendern ein. Zahlreiche Vereins-,
Kultur- und Tanzveranstaltungen sorgen fiir Kurzweil und gute Unterhaltung.

Bad Wurzach bietet seinen Burgerinnen und Buirgern, auch durch die Kur- und
Wellnesseinrichtungen, ein besonders facettenreiches Freizeitangebot. Von Wellness
Uber vielseitige Sport- und Bewegungsangebote und ganz unterschiedlichen kulturellen
Freizeitmoglichkeiten reicht die Bandbreite. Eines haben alle Angebote gemeinsam: Sie
sind eingebettet in die wunderschone Landschaft rund um Bad Wurzach.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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