VON POLL

Heimertingen — Memmingen

Single-family house for sale

Property ID: 25413027

PURCHASE PRICE: 548.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 142 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 723 m2




Property ID: 25413027 - 87751 Heimertingen — Memmingen

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner




Property ID: 25413027 - 87751 Heimertingen — Memmingen

At a glance
25413027 548.000 EUR
ca. 142 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSt,) des
6 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 Well-maintained
1990 .
Solid
1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
o]
20.05.2035 111.25 kWh/m2a
Oil D
1990
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VON POLL
‘ IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 08331 -49 84880
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A first impression

Well-maintained detached house with plenty of space and charm. This solidly built
detached house, dating from 1990, offers approximately 142 m2 of living space on a plot
of approximately 723 m2. The robust construction, well-designed floor plan, and
sustainable features create a pleasant and comfortable atmosphere. The house has a
total of six rooms on two levels: Ground floor: - Kitchen with fitted kitchen - Entrance area
with vestibule and hallway - Open-plan dining area with a wood-burning stove for cozy
evenings - Bright living area with plenty of natural light - Practical utility room - Guest WC
First floor: - Hallway with access to four bedrooms - Two of the bedrooms have access to
balconies - Bathroom with natural light, shower, and bathtub Basement: - Sauna area -
Cellar room with a shower - Storage room - Boiler room The outdoor area boasts a well-
maintained garden that offers a variety of recreational opportunities. A spacious garden
shed provides additional storage space for gardening tools or hobbies. Special highlights:
- Solid construction - Wood-burning stove in the living/dining area - Sauna with shower in
the basement - Balcony access from two bedrooms - Large garden shed - Family-friendly
layout. This house combines comfort, functionality, and a welcoming atmosphere — ideal
for families who appreciate plenty of space and a well-maintained home. Arrange a
viewing appointment and see for yourself the versatility of this property.
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Detalils of amenities

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus Gberzeugt durch eine solide Bauweise und eine
Vielzahl an Ausstattungshighlights.

- Fenster: Holzfenster mit Doppelverglasung

- Heizung: Ol-Zentralheizung (Inbetriebnahme ca. 1995 / Diese wurde im 2025
Generallberholt)

- Zusatzheizung: Schwedenofen (Baujahr 1996),

- Warmwasserpuffer mit Heizstab

- Energie: Photovoltaikanlage (10,15 kWp, Baujahr 2007 mit einer monatlichen
Einspeisung von 370 Euro)

- Kiiche: Einbaukiiche mit Elektrogeraten

- Bdden: Fliesen, Laminat und Kork

- Wellness: Sauna

- Aul3enbereiche: Balkon in West- und Ostausrichtung

- Sanitarrdume: Gaste-WC, Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschbecken,
Handtuchheizkorper und WC

- Zusétzlich: Einzelgarage, Vorratsraum im Keller, Kellerraum mit einer Dusche
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All about the location

Heimertingen ist eine charmante Gemeinde im schwabischen Landkreis Unterallgdu in
Bayern, die direkt an die Stadt Memmingen grenzt und teilweise an die Landesgrenze zu
Baden-Wurttemberg anschlief3t.

Die Gemeinde verbindet entspanntes Landleben mit aul3erordentlicher
Verkehrsanbindung: Dank des direkten Anschlusses an die Autobahn A7/ A96 , des
nahegelegenen Allgau Airports Memmingen ist Heimertingen bestens vernetzt — ideal
sowohl fur Berufspendler als auch fur Unternehmen.

Fur Familien und Bewohner bietet Heimertingen eine lebendige Infrastruktur: Es gibt eine
ortliche Grundschule, eine Kindertagesstatte, diverse Einkaufsmoglichkeiten wie
Supermarkte, Banken, eine Apotheke, Gastronomie und eine Tankstelle. Zudem ist das
gesellschaftliche Leben durch zahlreiche Vereine, Sportstatten und kulturelle Angebote
gut belebt.

Insgesamt bietet Heimertingen eine attraktive Mischung aus Tradition, Lebensqualitat
und Anbindung, die es zu einem begehrten Wohnort macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 111.25 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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