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At a glance
26413006 2.500 EUR
1982 320 EUR
ca. 261 m?
1 x Underground car Solid
park, 75 EUR (Rent)
ca. 261 m?
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Energy Data

Gas Energy

02.03.2036 consumption
certificate
1982
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON SOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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The property
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A first impression

Einzelhandelsflache in hochfrequentierter Innenstadtlage

Diese attraktive Gewerbeeinheit befindet sich in absoluter Top-Lage — mitten im
Stadtzentrum und in stark frequentierter Umgebung. Die hervorragende
Sichtbarkeit sowie die hohe Passantenfrequenz bieten ideale Voraussetzungen fur
Einzelhandler, die auf Laufkundschaft, Markenprasenz und maximale

Aufmerksamkeit setzen.
Ideale Prasentationsflache mit Schaufensterfront

Die Schaufenster im Eingangsbereich ermdglichen eine aufmerksamkeitsstarke
Warenprasentation und bieten optimale Werbewirksamkeit. Hier setzen Sie |lhre
Produkte perfekt in Szene und profitieren von einer ausgezeichneten

AuBenwirkung.

Der besondere, individuelle Grundriss der Verkaufsflache schafft ein spannendes
Raumgefuhl und er6ffnet vielfaltige Mdglichkeiten fir moderne Ladenkonzepte — ob

Fashion, Lifestyle, Concept Store, Showroom oder Spezialitaitenhandel.
Verkaufsflache mit Erlebnischarakter — Splitlevel-Konzept

Die Flache erstreckt sich Uber Erd- und Obergeschoss, die in einem architektonisch
ansprechenden Splitlevel-Konzept miteinander verbunden sind. Dadurch entstehen
klar strukturierte Verkaufszonen, die sich ideal flr unterschiedliche Warenwelten

oder Aktionsflachen eignen.

Das offene Raumkonzept férdert eine angenehme Kundenflihrung und schafft eine




einladende Einkaufsatmosphare.
Eine vorhandene Be- und Entliftungsanlage sorgt flir ein durchgehend
angenehmes Raumklima - ein wichtiger Faktor fiir Kundenkomfort und

Mitarbeiterzufriedenheit.

Im zweiten Obergeschoss befindet sich ein separates Buro mit eigenem WC - ideal

als Backoffice, Verwaltungsbereich oder Personalraum.

Optimale Erganzung durch Neben- und Lagerflachen

Der gesamte Keller steht zur alleinigen Nutzung zur Verfiigung und bietet

umfangreiche Lagerkapazitaten:

- zwei separate Kellerrdume

- ein groBzugiger Hauptkellerraum

- zwei zusatzliche Technikrdume flr Heizungs- und Luftungsanlage

Damit sind kurze Wege zwischen Verkaufs- und Lagerflache gewahrleistet — ein

klarer Vorteil flir den taglichen Geschaftsbetrieb.

Zusatzlicher Mehrwert

Die Dachterrasse kann gemeinsam mit der weiteren, derzeit vermieteten Wohnung

mitgenutzt werden. Sie eignet sich hervorragend als Pausenbereich flr Mitarbeiter.
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Details of amenities

- Stark frequentierte, zentrale Lage in der Stadtmitte

- Ladenflache mit besonderem, individuellem Grundriss

- GroBzlgige Schaufensterflache im Eingangsbereich

- Erd- und Obergeschoss im Splitlevel-Konzept aufgeteilt
- Vorhandene Be- und Entliftungsanlage

- Separates Blro mit WC im zweiten Obergeschoss

- Gesamter Kellerbereich zur alleinigen Nutzung

- Zwei separate Kellerraume

- Ein groBer Hauptkellerraum

- Zwei weitere Raume mit Heizungs- und Liftungsanlage
- Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Mitnutzung mit der weiteren, derzeit

vermieteten Wohnung
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All about the location

Die kreisfreie Stadt Memmingen liegt im bayerischen Allgdu, im Herzen
Suddeutschlands, und zahlt zu den wirtschaftlich starken Mittelzentren der Region.
Mit rund 45.000 Einwohnern bietet Memmingen eine hervorragende Kombination

aus urbanem Leben, historischer Kulisse und naturnahem Umfeld.

Die Stadt beeindruckt mit einer hervorragend erhaltenen Altstadt, gepragt von
mittelalterlicher Architektur, charmanten Platzen und imposanten Stadttoren. Neben
ihrer kulturellen Vielfalt punktet Memmingen durch eine ausgezeichnete
Infrastruktur: Die direkte Anbindung an die Autobahnen A7 und A96, der Allgau
Airport Memmingen sowie der Bahnhof mit Anbindung an das Fernverkehrsnetz
machen die Stadt zu einem Uberregional gut erreichbaren Standort — ideal fur

Pendler, Geschaftsreisende und Investoren.

Memmingen verfligt Gber ein breites Bildungs- und Betreuungsangebot, vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein umfangreiches Freizeit- und Kulturprogramm. Die
Nahe zu den Alpen und dem Bodensee bietet zudem hohen Erholungswert und

Freizeitqualitat — sowohl im Sommer als auch im Winter.

Dank einer stabilen Wirtschaft, hoher Lebensqualitat und einem attraktiven
Immobilienmarkt ist Memmingen ein gefragter Wohn- und Gewerbestandort -

sowohl flr Familien als auch fur Unternehmen und Kapitalanleger.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmodglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984880

E-Mail: memmingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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