Memmingen

3-room apartment renovated in 2016 to KfW-70
standard for sale

Property ID: 25413041

VON POLL

www.von-poll.de

PURCHASE PRICE: 285.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 58 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25413041
ca. 58 m2
2

3

1

1

1972

285.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
Renovated

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
15.12.2026 78.90 kWh/m2a
Gas C

1972
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

FUOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

T.: 08331 - 49 84 88 0




VON POLL

Property ID: 25413041 - 87700 Memmingen

The property

).von-poll.com



Property ID: 25413041 - 87700 Memmingen

The property

|

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
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www.von-poll.de
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A first impression

3-room apartment for sale, renovated in 2016 to KfW-70 standard. Barrier-free living:
Your modern sanctuary with a feel-good factor. This bright 3-room apartment with
approximately 58 mz of living space impresses with its central location, modern amenities,
and barrier-free access. The apartment's layout is practical: All rooms are accessible
from the hallway. The living room is characterized by its brightness and flexible use. The
fully equipped kitchen with ample storage space is included in the purchase price. Two
further rooms are ideal as bedrooms, offices, or children's rooms. The timelessly elegant
bathroom features a walk-in shower, a toilet, and a washing machine connection. The
apartment is located on the second floor of a multi-family building completely renovated in
2016 (KfW-70 standard) with an elevator and is therefore fully barrier-free. Thanks to the
modernization, the apartment benefits from efficient underfloor heating, a modern pellet
heating system, and a gas boiler for peak load coverage — ensuring a comfortable indoor
climate with sustainable energy consumption. Furthermore, the apartment offers practical
extras such as a video intercom system and modern fiber optic cabling — perfect for
professionals working from home or families with high internet needs. See for yourself the
many advantages of this charming city apartment during a viewing.
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Detalils of amenities

2016 nach KfW-70-Standard sanierte 3-Zimmer-Wohnung zu verkaufen

Ein Aufzug erleichtert nicht nur den Zugang zur Wohnung, sondern macht diese auch fir
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen attraktiv.

Im Rahmen der KfW 70 Sanierung im Jahr 2016 energetisch auf einen zeitgeméalien
Stand gebracht wurde. Die Bestéatigung der Sanierungsmal3nahmen liegt vor, wenngleich
bislang kein Energieausweis beantragt wurde.

Eine effiziente FuRbodenheizung, die tber eine moderne Pelletheizung mit Gastherme
zur Spitzenlastabdeckung betrieben wird, sorgt fir angenehme Warme.

Inklusive Einbaukliche mit Geraten

Videotirsprechanlage + schnelles Internet (LWL Verkabelung bis zum Hausanschluss)
Kellerabteil

Ein Tiefgaragenstellplatz kbnnen bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.
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All about the location

Memmingen, die ehemalige freie Reichsstadt am Tor des Allgaus, auch bekannt als Stadt
der Giebel und Fassaden, Tore und Turme konnte durch die Jahrhunderte ihr schones,
mittelalterliches Stadtbild erhalten. Die reizende Altstadt bietet neben vielen
Freizeitmdglichkeiten auch viele Kulturangebote, Sehenswirdigkeiten und ein
Landestheater. Der alljahrliche Fischertag mit dem Kinderfest, dem Stadtfest,
Memmingen bliht, Memminger Meile, Jahrmarkt, Christkindlesmarkt und alle viel Jahre
"Wallenstein" sind fester Bestandteil dieser Stadt. Die einladende Ful3gangerzone mit
dem Marktplatz als Mittelpunkt rundet das Stadtbild ab.

Memmingen mit seinen ca. 41.000 Einwohnern und einem Einzugsbereich von tber
250.000 Einwohnern liegt am Schnittpunkt der Autobahnen A96 und A7. In 45 Minuten
erreichen Sie Lindau am Bodensee, wenige Minuten spater passieren Sie die Grenzen
nach Osterreich und der Schweiz. Die Ski- und Bergwandergebiete von Fiissen u/o
Oberstdorf erreichen Sie ebenfalls in ca. 45 Minuten. 30 Minuten brauchen Sie nach Ulm
und in 1 Stunde sind Sie in Miinchen oder Stuttgart.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.12.2026.

Endenergiebedarf betragt 78.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331 -4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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