Erfurt

Stilvoll saniertes Einfamilienhaus— Ruhe, Komfort
und Fernblick vereint

Property ID: 26124513

>

PURCHASE PRICE: 569.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 197 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 311 m?
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At aglance

26124513 569.000 EUR

ca. 197 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1994 2022

1x Garage

Well-maintained
Solid

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
29.06.2036 129.90 kWh/mz2a
Gas D

2024
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A first impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1994 (iber zeugt durch seineruhige Lage,
einen schonen Weitblick sowie eine angenehme Wohnatmosphére. Die Immobilie wurde
kontinuierlich saniert und modernisiert und présentiert sich in einem sehr guten Zustand.

Auf einer Wohnflache von ca. 197 m2 verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, darunter vier
Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer. Herzstlick des Hausesist das grof3zligige,

lichtdur chflutete Wohnzimmer mit gemutlichem Kaminofen, das gemeinsam mit der offenen
Klche und dem angrenzenden Balkon einen einladenden L ebensmittelpunkt fir die ganze
Familie bildet. Die vorhandene Einbaukiicheist bereitsim Kaufpreis enthalten.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen die FuRbodenheizungen in den Badezimmern sowie
in der Kliche. Die Beheizung erfolgt Uber eine moder ne Gas-Zentralheizung aus dem Jahr
2024,

DasHausist vollstandig unterkellert. Ein Teil des K eller geschosses wur de wohnlich
ausgebaut und bietet zusatzliche, vielseitig nutzbar e Flachen. Hier befinden sich ein
grof3ztigiges Wohnzimmer, ein Schlafzimmer sowie ein moder nisiertes Badezimmer,
wodur ch sich der Bereich ideal als Gaste-, Hobby- oder Riickzugsbereich eignet.

Das ca. 311 m2 grof3e Grundstick ist gepflegt angelegt und verfligt Uber einen
ansprechenden AulRenbereich. Ein Garagenstellplatz erganzt das attraktive Angebot.
Fur die Zufahrt zum Grundstiick besteht ein eingetragenes Weger echt.

I nsgesamt handelt essich um ein laufend moder nisiertes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem
Raumangebot, wohnlich ausgebautem K eller geschoss, gepflegtem AulRenbereich und
attraktiver Wohnlage —ideal fir Familien oder alle, die ruhiges Wohnen mit guter
Anbindung und vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten schatzen.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:
https://von-poll.com/tour/erfurt/J5r3
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Details of amenities

+Einfamilienhaus mit Weitblick

+Ruhige Umgebung

+Baujahr 1994

+Kontinuierlich saniert und modernisiert

+ca. 197m? Wohnflache, 6 Zimmer 4 Schlafzimmer, 2 Badezimmer
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 311m? Flache

+Garagenstellplatz

+Gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gemtliche Atmosphér e (grofR3ziigiges lichtdur chflutetes Wohnzimmer mit Kaminofen,
offener Kiiche + Balkon)

+Einbauktiche (im Kaufpreis enthalten)
+Eingetragenes Weger echt fur die Einfahrt

+FuRbodenheizung in den Badern + Kiche

+Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2024

+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor




Property ID: 26124513 - 99090 Erfurt

All about the location

Der Erfurter Ortsteil Salomonsborn befindet sich in attraktiver Héhenlage im Nordwesten
der Thiringer Landeshauptstadt und z&hlt zu den begehrten Wohnlagen fir alle, die
natur nahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt verbinden méchten. Der char mante Ortstell
Uber zeugt durch seinen dorflichen Charakter, eine ruhige Wohnatmosphar e sowie einen
beeindruckenden Ausblick Gber Erfurt und das Thiringer Becken.

Umgeben von weitl&ufigen Feldern, Obstbaumwiesen und Spazierwegen bietet
Salomonsborn einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Familien, Naturliebhaber und
Ruhesuchende schéatzen die gr ine Umgebung ebenso wie das lebendige Gemeinschaftsleben
destraditionsreichen Ortsteils. Die historische Ortsmitte mit der denkmalgeschiitzten St.-
Dionysius-Kirche verleiht dem Ort einen besonderen Charme.

Trotz der idyllischen Lage profitieren Bewohner von einer guten Verkehrsanbindung. Die
Erfurter Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. Uber die nahegelegene A71
sowie die Bundesstral3e B4 bestehen schnelle Verbindungen in alle Richtungen. Auch der
Flughafen Erfurt-Weimar befindet sich nur wenige Kilometer entfernt. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr erfolgt Gber die Stadtbuslinie 90.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und weitere Einrichtungen destéglichen
Bedarfs befinden sich in den benachbarten Ortsteilen sowieim Stadtgebiet von Erfurt und
sind bequem erreichbar. Damit verbindet Salomonsborn die Vorziige eines ruhigen
Wohnumfeldes mit einer ausgezeichneten I nfrastruktur und hoher L ebensqualitét.

Fazit: Salomonsborn bietet eine seltene Kombination auslandlicher 1dylle, naturnahem
Wohnen und der unmittelbaren Nahe zur Landeshauptstadt Erfurt —ein attraktiver
Wohnstandort fur Familien, Berufspendler und alle, die Wert auf Ruhe und L ebensqualitat

legen.




Property ID: 26124513 - 99090 Erfurt

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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