Vachdorf

Moderne Doppelhaushalfte in Massivbauweise —
Effizienzhaus 55 in Vachdorf - Projektiert,
Provisionsfrei fur Kaufer

Property ID: 25124412
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PURCHASE PRICE: 395.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 124,68 m2 » ROOMS: 4 « LAND AREA: 533 m2
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At a glance
25124412 395.000 EUR
ca. 124,68 m? Projected
Gabled roof
4 Solid
3
2
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Energy Data

Air-to-water heat Energy demand
pump certificate
02.09.2035 25.60 kWh/m?2a
Air-to-water heat A
pump

2026
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The property

VON POLL

Profitieren Sie als Erstkaufer von
einer Forderung bis maximal
20.000< fur selbstgenutzten
Wohnraum in Thiringen.

FUr weitere Informationen

sprechen Sie uns gern an!
T: 0361 - 60 13 90 90

Shop Erfurt
Kettenstralle 7
99084 Erfurt

www.von-poll.com/erfurt

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VSET POLL .
OBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT
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A first impression

In ruhiger und familienfreundlicher Lage von 98617 Vachdorf entsteht dieses moderne
Neubauprojekt: eine attraktive Doppelhaushalfte mit ca. 125 m2 Wohnflache, verteilt auf 4
Zimmer und 2 Bader. Das Haus wird in massiver Bauweise errichtet und Giberzeugt durch
einen durchdachten Grundriss, der Komfort und Funktionalitat perfekt verbindet.

Dank des KfW-55-Effizienzstandards profitieren Sie von einer besonders
energieeffizienten Bauweise, die niedrige Betriebskosten garantiert und staatliche
Fordermdoglichkeiten eroffnet. Beheizt wird die Immobilie Gber eine moderne
Luftwarmepumpe.

Die Ausstattung umfasst hochwertigen Vinylbodenbelag, geschmackvolle Fliesen sowie
dreifach verglaste Kunststofffenster, die fur eine angenehme Wohnatmosphéare und beste
Dammwerte sorgen. Optional kbénnen ein Kamin, eine Garage oder eine individuell
geplante Einbaukuche realisiert werden.

Besonderheit: Das Haus ist projektiert — nach Abschluss des Kaufvertrages kann mit dem
Bau sofort begonnen werden.

Grundstlick & Au3enbereich
Das Haus entsteht auf einem grofRziigigen Grundsttick von ca. 533 m?, das viel Platz fur
einen Garten, Terrassenflachen und individuelle Gestaltungsideen bietet.

Lage

Vachdorf liegt idyllisch im Landkreis Schmalkalden-Meiningen und bietet eine naturnahe
Wohnumgebung mit guter Anbindung. Hier geniel3en Sie die Vorteile landlicher Ruhe,
kombiniert mit einer schnellen Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung sind in der
Nahe vorhanden. Uber die BundesstraRe 89 sowie die gute Verkehrsanbindung sind
auch Suhl, Meiningen und Coburg in kurzer Zeit erreichbar. Die Umgebung ladt zu
vielfaltigen Freizeitaktivititen wie Wandern, Radfahren oder Ausfligen in die Natur des
Thiringer Waldes ein.

Fazit

Dieses Neubauprojekt vereint modernes Wohnen, energieeffiziente Technik und eine
attraktive Lage in Vachdorf. Nutzen Sie die Gelegenheit und gestalten Sie Ihr neues
Zuhause nach lhren Vorstellungen — der Baustart kann sofort erfolgen!
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Detalils of amenities

Eckdaten im Uberblick:

- Projektiertes Neubau-Doppelhaus in Massivbauweise
- Wohnflache: ca. 125 m2

- Grundstuck: ca. 533 m?

- 4 Zimmer, 2 Bader

- Effizienzhaus KfwW 55

- Luftwdrmepumpe

- Hochwertiger Vinyl- und Fliesenbelag
- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Optional: Kamin, Garage, Kiiche

- Provisionsfrei fur den Kaufer
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All about the location

Die Doppelhaushélfte entsteht in einer ruhigen Wohnlage von Vachdorf, in der Stralie Am
Reifelstal. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilien- und Doppelhausern sowie viel
Grin, was eine angenehme, familienfreundliche Wohnatmosphére schafft.

Vachdorf liegt eingebettet im schénen Werratal im Landkreis Schmalkalden-Meiningen
und bietet eine harmonische Kombination aus landlicher Idylle und zentraler
Erreichbarkeit. Der Ort verfiigt Gber Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie einen
Kindergarten, kleinere Einkaufsmoglichkeiten sowie eine gute arztliche Grundversorgung.
Weitere Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten finden sich in den umliegenden Stadten.

Verkehrsanbindung:

Uber die BundesstraRe B89 erreichen Sie in wenigen Minuten die Kreisstadt Meiningen
sowie die Stadt Suhl.

Die Autobahn A71 ist nur ca. 15 Minuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in
Richtung Erfurt und Coburg.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch Busverbindungen sowie den nahegelegenen
Bahnhof in Grimmenthal (mit Regionalbahnanschluss nach Erfurt, Eisenach und
Schweinfurt) sehr gut gewahrleistet.

Fur Pendler sind damit sowohl regionale als auch tberregionale Ziele schnell erreichbar.
Die Lage ,Am Reifelstal* Giberzeugt nicht nur durch die ruhige Wohnqualitat, sondern
auch durch die Nahe zu Natur und Erholung. Spaziergdnge, Radtouren und
Freizeitaktivitaten im Grinen sind direkt vor der Haustir moglich, wahrend Sie
gleichzeitig eine gute Anbindung an die nachstgréReren Stadte genielen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 25.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 25124412 - 98617 Vachdorf

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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