Aachen - Sudviertel

High-quality condominium in a primelocation in
Aachen - South

Property ID: 25027033p

PURCHASE PRICE: 569.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 141 m? « ROOMS: 4
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At a glance

25027033p
ca. 141 m2
4

3

2

2013

1 x Underground car
park

569.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
24.02.2035 49.90 kWh/mz2a

A

Air-to-water heat

pump
2013
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A first impression

Welcome to an exceptional opportunity to experience modern living comfort in a central
location. Thisbarrier-free apartment in a well-maintained multi-family building impresses
with its high-quality finishes, a well-designed floor plan, and numerous features that make
everyday life pleasant. Built in 2013, thismodern residential complex meets all the
requirementsfor contemporary, age-appropriate living. The gener ousliving space of
approximately 141 m2 offersampleroom for a variety of lifestyles. With a total of four well-
proportioned rooms, including three bedrooms, there€'s nothing to hinder your individual
room layout. The open-plan living and dining area, complemented by a spacious southwest-
facing terrace, isa particular highlight. Here you can enjoy relaxing hours and convivial
evenings outdoor s. The focus on functionality and comfort isalso evident in the bathroom
layout: two full bathrooms, one with natural light, ensure a high level of living comfort.
Modern building technology with an air-sour ce heat pump guar antees efficient heating and
low ener gy costs. The central heating system ensures comfortable temperatures year-round.
The apartment boasts high-quality fixtures and fittings. Theliving area featur es stylish

par quet flooring, while the kitchen and bathrooms ar e finished with easy-caretiles. The
existing fitted kitchen providesthe perfect foundation for culinary creativity. All areasare
designed to be fully accessible, making it ideal for senior living. An elevator provides
convenient access from the under ground parking garage to the apartment level, adding to
the comfort. Another advantageisthe central, urban location: everyday necessitiesare
within easy walking distance. Shops, doctors, phar macies, cafes, and leisure activities are all
within easy reach. This property thusfulfillsthe demands of urban living with short
distances and optimal infrastructure. A parking space (for afee) in the underground garage
isincluded with the apartment, offering not only protection for your vehicle but also
significantly ssimplifying daily life, especially in this central location. The harmonious
neighborhood and high-quality construction, which guarantees long-term value, complete
the offering. Thisapartment combines modern, age-appropriate living, high-quality
amenities, and a central location all under oneroof. Seefor yourself the advantages and
arrange a personal viewing appointment. We look forward to presenting this exceptional
property to you in person.
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Details of amenities

- Moderne, barrierefreie Etagenwohnung in zentraler, stadtnaher Lage
- Gepflegtes M ehrfamilienhaus, Baujahr 2013

- Grofl3ztigige Wohnflache von ca. 141 m2

- 4 gut geschnittene Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

- Heller Wohn- und Essbereich mit grol3flachiger Sidwest-Terrasse

- Zwei vollwertige Bader, davon ein Tageslichtbad

- Ideal fur altersgerechtes Wohnen konzipiert

- Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnungsebene

- Urbanes Umfeld mit fuBlaufig erreichbarer Infrastruktur

- Harmonisches, ruhiges nachbar schaftliches Umfeld

- Hochwertige Bauweise und moder ne Haustechnik-

- Luftwarmepumpe und Zentralheizung fur effiziente Ener giever sorgung
- Stilvoller Parkettboden im Wohnbereich

- Fliesen in Kliche und Nassber eichen

- Einbaukiiche ber eits vorhanden

- Vollstandig barrierefreie Gestaltung

- Grof3ziigige Stidwest-Terrasse

- Tiefgaragen-Stellplatz inklusive




Property ID: 25027033p - 52066 Aachen - Sidviertel

All about the location

Die Wohnung befindet sich in einem gehobenem M ehrfamilienhausin zentraler Lage von
Aachen Std-Burtscheid.

Der Stadtteil Aachen-Burtscheid, im Siiden Aachens gelegen, ist durch seine Kur- und
Erholungseinrichtungen bekannt. Dieidealen Verkehrsanbindungen sorgen fir die schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt und Autobahnen. Die Geschéfte destéglichen Bedarfs,
Schulen, Kindergarten und zahlreiche Sport- und Freizeitanlagen sorgen durch ihre
fuBlaufige Nahe fir absolute Familienfreundlichkeit.

Im Dreilander eck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der grofRten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, er stes
deutsches UNESCO Wélterbe, pragt dasinnere Stadtbild, dass sich in einem weitlaufigen
Talkessel an daslinksrheinische Schiefer gebir ge schmiegt und von Waldern und Higeln
umgeben ist. Alswestlichste GroRRstadt Deutschlands mit seinem jahrlich stattfindenden
Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das inter nationale I nter esse auf sich,
wodur ch zahlreiche Firmenneugr indungen das zukunftsorientierte Bild der Stadt préagen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2033.

Endener giebedarf betragt 38.00 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2013.

Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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