VON POLL

Hergenrath - Liittich [Liege]

|dyllic property in a prime border location

Property ID: 250270109

PURCHASE PRICE: 228.000 EUR + LAND AREA: 1.997 m?
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A first impression

Areyou looking for an exceptional plot of land in a peaceful, natural setting? Then this
beautiful plot on Siepstrafllein Hergenrath, Belgium, could be just what you're looking for!
A true natural paradise awaitsyou on a generous 1,997 m2 plot. Nestled in a verdant
landscape with two small streams, this property offersa unique atmospher e — perfect for
nature lovers, those seeking tranquility, or anyone who wantsto fulfill their dream of
individual living in an idyllic location. Despite the peaceful surroundings, you'll benefit from
excellent infrastructure: the proximity to the German border and the city of Aachen makes
the location particularly attractive. Shopping facilities, schools, and public transport
connections are all within easy reach, allowing you to enjoy the best of both nature and
urban convenience. The paved road, dating from the early 2000s, is owned by the existing
properties. We are offering this property in cooperation with eu Immobilien in Eupen / I PI:
509.559.
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All about the location

Diese attraktive Grundstiick befindet sich in der idyllischen Nebenstral3e von Hergenrath,
einem Ortsteil der Gemeinde Kelmis. Kelmis gehort zur Deutschsprachigen Gemeinschaft
Belgiensund liegt in der Provinz Littich, nahe der deutschen Grenze.

DieImmobilie profitiert von der unmittelbaren Nahe zur deutschen Grenze, waseineideale
Lagefur Pendler und Geschéftsreisende dar stellt. Trotz der hervorragenden Anbindung
liegt die Immobilie in einem ruhigen und sicheren Wohngebiet, abseits des
Durchgangsverkehrs.

Kelmisund Hergenrath sind durch ihre geographische L age und ihre historische Bedeutung
einzigartige Ortein der Deutschsprachigen Gemeinschaft Belgiens. Die gute
Verkehrsanbindung, die vielfaltigen wirtschaftlichen M dglichkeiten und die reiche Kultur
machen sie zu attraktiven Wohn- und L ebensorten.

Die Region bietet ein reichhaltiges Freizeitangebot mit Sportvereinen, kulturellen
Veranstaltungen und Sehenswirdigkeiten. Besonder s hervor zuheben sind das Museum
Vieille Montagne und die historischen Statten des ehemaligen Neutral-M or esnet.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Timm Goldbeck

Theater stralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49241-9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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