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At a glance

26064019 149.640 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Imnmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

vflf(lz(f;l www.von *pall. com/marb urg- bir?dm}iopf
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A first impression

Im Her zen von Hachborn liegt dieses Grundstiick einer sonnigen Lage.. Rund 696
Quadratmeter ebene Flache breiten sich in einer gewachsenen Wohnlage aus, geschiitzt vom
vertrauten Rhythmus der Nachbarh&user und dennoch offen genug, um die eigene | dee von
Wohnen préazise zu fassen. Das Grundstiick liegt hell und ruhig da, an den Rander n gefasst
von dichtem Grin, alten Baumen und gepflegten Hecken. Hier beginnt ein Bauvor haben
nicht mit Kompromissen, sondern mit einer klaren Ausgangslage: voll erschlossen, sofort
verflgbar und in einer Umgebung, die bereits Mal3, Charakter und MaRstablichkeit vor gibt.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach der umliegenden Bebauung. Das schafft einen
verlasslichen Rahmen fir ein Wohnhaus, dassich in den Ort einfligt und zugleich eine
eigene Handschrift tragen kann. Die ebene Beschaffenheit des Grundstiicks erleichtert die
Planung, die Anschllsse sind vorhanden, der Weg zum ersten Entwurf ist entsprechend
kurz. Die Zufahrt erfolgt Uber einen Privatweg mit ca. 4 Meter Breite; die daftr
notwendigen Wege- und Nutzungsr echte wer den gesichert. So verbindet sich die geschiitzte
Lageim rickwartigen Bereich mit einer geordneten, alltagstauglichen Erreichbarkeit.

Beim Blick Uber die Flache fallt die angenehme Tiefe des Grundstiicks auf: vorne offen und
sonnig, zu den Seiten von Grin begleitet, nach hinten mit dem leisen Abschluss einer
eingewachsenen Gartenkante. Zwischen Wiesenflache, Obstgehdlzen und den benachbarten
Satteldachern entsteht eine Atmosphar e, die selten geworden ist: dérflich im besten Sinne,
ruhig, griin und dennoch zentral im Ort. Keine laute Geste, kein Uberladener Auftritt,
sondern ein Stiick Land mit Haltung.

Hachborn zeigt sich hier von seiner besonder s angenehmen Seite. Im Herzen des Ortes
gelegen, bleibt das Grundstiick wohltuend zur tickgenommen und privat. Uber den Hecken
liegen dieroten Déacher der Nachbar schaft, dahinter 6ffnet sich der Himmel weit und klar.
Diese Mischung aus gewachsenem Umfeld, sofortiger Verflgbarkeit und bereits gesicherter
Erschliefung macht den Charakter dieses Grundstiicks aus. Eswartet nicht auf eineferne
Vision, sondern auf ein Haus, das zu diesem Ort passt: ruhig, prézise geplant und mit genug
Grin ringsum, um jeden Tag ein wenig weiter atmen zu lassen.
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Details of amenities

Grundstiick voll erschlossen

Zuwegung Uber Privatweg - 4m Breite mit entsprechenden Wege- & Nutzungsrechten
Sofort verfigbar

Bebaubar nach der Umgebungsbebauung

Ebene Flache

Ruhige Lage

Im Herzen von Hachborn
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All about thelocation

Ebsdorfergrund besticht alslandliche Gemeinde im malerischen Marburg-Gief3en-Korridor
durch ihre familienfreundliche Atmosphére und eine stabile, har monische Alter sstruktur.
Dieruhige Umgebung und das moder ate Bevolker ungswachstum schaffen einen idealen

L ebensmittelpunkt, der vor allem Familien mit dem Wunsch nach naturnahem Wohnen und
einer sicheren Gemeinschaft anspricht. Die Giber schaubare Infrastruktur bietet eine
ausgewogene Balance zwischen landlicher Idylle und guter Anbindung, sodass sich hier ein
behagliches, zukunftsorientiertes Familienleben entfalten kann.

Die Gemeinde préasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen kénnen und
Eltern auf eine vertrauensvolle Nachbar schaft bauen diirfen. Die Néhe zu ver schiedenen
Bildungseinrichtungen unterstreicht den familienorientierten Charakter: So sind die
Grundschule Hachborn in nur etwa sechs Minuten zu Ful3 erreichbar, ebenso der
Evangelisch-L utherische Kindergarten, der in sieben Minuten bequem zu erreichen ist. Fir
weiter flihrende Schulen bieten sich die Gesamtschule Ebsdorfer Grund sowie weitere
Schulen im Umkreis an, die mit dem Bus gut angebunden sind. Die Busstation , Am
Lindacker” liegt nur finf Minuten zu Fuld entfernt, was den Schulweg fiir Kinder besonders
sicher und unkompliziert gestaltet.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung tiber zeugt Ebsdorfergrund mit einer Vielzahl
an Arzten und Apotheken . Arztpraxen sind in etwa zehn Minuten zu Ful? erreichbar, was
far Familien mit Kindern eine beruhigende Nahe zu medizinischer Betreuung bedeutet. Die
Diana-Apotheke und weiter e Apotheken sind ebenfalls gut erreichbar und sorgen fiir eine
umfassende Gesundheitsver sorgung.

In Hachborn selber haben Sie dasweit Uber die Dorfgrenzen hinaus bekannte Café &
Geschéft " Das Wohngut", sowie eine Biobackerei.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Gemeinde zahlreiche M dglichkeiten, die das
Familienleben bereichern: Spielplatze wie der Spielplatz Schulstraf3e sind in sechs Minuten
zu Fuld erreichbar und laden zu unbeschwertem Spielen und Toben ein. Das Blir ger haus
Hachborn sowie das L udwig-Har ms-Haus bieten kulturelle und gemeinschaftliche
Begegnungen, die das soziale Miteinander starken. Sportvereine wie der Hachbor ner
Sportverein sind in rund zehn Minuten zu Fuld erreichbar und fordern eine aktive
Freizeitgestaltung fur Grofd und Klein.

Auch die Nahversorgungist fir Familien gut organisiert: Ein Aldi-Supermarkt ist in etwa 14
Minuten zu Ful erreichbar, weitere Einkaufsmdglichkeiten wie Rewe und lokale




L ebensmittelgeschéfte er ganzen das Angebot und sind bequem mit dem Bus oder Auto
erreichbar.

Das gut ausgebaute Radwegenetz sind beste Voraussetzungen fir eine Radtour. Zahlreiche
Radwege verlaufen durch die Gemeinde.

Ebsdorfergrund bietet somit eine behagliche und sichere Umgebung, in der Familien ihre
Zukunft in Ruhe und Gebor genheit gestalten kénnen. Die Kombination aus natur nahem
Wohnen, guter Infrastruktur fir Bildung und Gesundheit sowie vielféaltigen
Freizeitangeboten macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause flir Familien, die Wert
auf Gemeinschaft, Sicherheit und eine lebenswerte Umgebung legen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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