VON POLL

Gladenbach

Besonderes Anwesen mit Ausblick, Ruhe &
GroBzugigkeit!

Property ID: 26064011

PURCHASE PRICE: 375.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 211 m? « ROOMS: 7 + LAND AREA: 1.305 m?
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Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

At a glance

2606401 375.000 EUR

ca. 211 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

3 Kaufpreises

1974 Solid

1x Garage ca. 106 m?

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
14.08.2026 171.00 kWh/m*=a
F
1974




\/p VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-




\/p VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property




‘ VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property




VP ‘ VON POLL

Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

www.von-poll.com




Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

The property

VP ‘VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Floor plans
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A first impression

Willkommen zu diesem Einfamilienhaus, das Ihnen auf rund 211 m* Wohnflache ein
groBzugiges und flexibles Zuhause bietet. Die Immobilie befindet sich auf einem
etwa 1.305 m? groBen Grundstlick am Stadtrand von Gladenbach - in einer
Sackgassenlage, die ein hohes MaB an Ruhe und Privatsphare gewahrt und zudem

einen schonen Ausblick auf die Umgebung erlaubt.

Hier erwartet Sie ein Stuck Lebensqualitat, das besonderes Wohnen ermaglicht.
Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1974 errichtet und zeigt sich seit einer
umfangreichen Renovierung im Jahr 2019 in einem sehr gepflegten Zustand. Das
Haus lasst sich wahlweise als groBzligiges Eigenheim flr die ganze Familie oder
auch als zwei getrennte Wohneinheiten nutzen. Dies ermoglicht eine flexible
Aufteilung, entweder fur groBere Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als

Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Insgesamt stehen Ihnen sieben Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten bieten — vom groBziigigen Wohnbereich bis hin zu weiteren
Raumen, die sich individuell als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer
nutzen lassen. Die drei Badezimmer sind geschickt auf die verschiedenen Ebenen
verteilt: Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2019 vollstandig erneuert und
entspricht aktuellen Anspriichen, das Badezimmer im Dachgeschoss befindet sich
derzeit im Rohbau, sodass Sie dieses nach lhren Vorstellungen fertigstellen

kénnen, das Bad im Untergeschoss stammt noch aus dem Baujahr des Hauses.

Die Ausstattung zeichnet sich durch zahlreiche moderne & zeitlose Elemente aus.
Die Erdgaszentralheizung, installiert im Jahr 2019, sorgt gemeinsam mit einem
Kaminofen im Wohnbereich aus demselben Jahr flr wohlige Warme und ein

angenehmes Raumklima, insbesondere in der Ubergangs- und Winterzeit. Im




Wohnbereich ladt zudem die Einbaukliche, ebenfalls 2019 eingebaut, dazu ein,

kulinarische Momente zu erleben.

Besonders hervorzuheben ist auch der AuBenbereich: Das Grundstlick wurde
teilweise eben angelegt und bietet viel Platz flir unterschiedliche Freizeitaktivitaten.
Fir Familien mit Kindern ist das Areal ideal, da es abseits des StraBenverkehrs eine
sichere Spielflache in direkter Verbindung zur Natur bietet. Die Uberdachte
Terrasse 1adt dazu ein, den Ausblick zu genieBen und Zeit im Freien zu verbringen.

Erganzend zur Terrasse steht ein Balkon im Dachgeschoss zur Verfligung.

Eine groBe Garage bietet sichere Abstellmdglichkeiten flr Fahrzeuge sowie
zusatzlichen Stauraum. Die besondere Lage am Stadtrand und in einer Sackgasse

sorgt fir wenig Durchgangsverkehr und viel Ruhe — ein seltener Vorzug im Alltag.

Die Immobilie prasentiert sich sehr gepflegt. Die Modernisierung zahlreicher
Bauteile im Jahr 2019 gewahrleistet einen zeitgemaBen Wohnkomfort. Vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin und machen Sie sich selbst ein Bild von den

Vorzlgen dieser Immobilie in Gladenbach!
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Details of amenities

Erdgaszentralheizung aus 2019

Kaminofen im Wohnbereich aus 2019

Einbauktche aus 2019

Uberdachte Terrasse

Balkon im Dachgeschoss

Badezimmer im Erdgeschoss aus 2019

Badezimmer im Dachgeschoss im Rohbau

Badezimmer im Untergeschoss aus dem Baujahr

Renovierung 2019

Ruhige & Besondere Lage

GroBes Grundstick mit Ausblick

Sackgassenlage am Stadtrand

Nutzbar als zwei getrennte Wohneinheit

Renovierung in 2019 der Immobilie

Sehr gepflegt

GroBe Garage

Der AuBenbereich ist groBziigig und wurde teilweise eben angelegt - hier kénnen
Sie die Ruhe und Abgeschiedenheit genieBen und Kinder kdnnten wunderbar
fernab vom StraBenverkehr in der Natur spielen.

Ein Stlick Lebensqualitat und Privatsphare in Gladenbach!




Property ID: 26064011 - 35075 Gladenbach

All about the location

Gladenbach besticht durch seine idyllische Lage im landlichen Hessen und bietet
eine harmonische Verbindung aus traditionellem Charme und solider Infrastruktur.
Die Stadt mit ihren rund 10.000 bis 12.000 Einwohnern tberzeugt durch eine ruhige,
sichere Atmosphare, die besonders Familien ein behagliches und verlassliches
Lebensumfeld schenkt. Trotz des moderaten Wachstums zeigt sich Gladenbach als
ein Ort, an dem Gemeinschaft und Lebensqualitat im Vordergrund stehen —ideal fur

Familien, die Wert auf eine stabile und familienfreundliche Umgebung legen.

Die unmittelbare Umgebung von Gladenbach bietet ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen, das jungen Familien eine ausgezeichnete Grundlage flr die
Zukunft ihrer Kinder bietet. So sind renommierte Schulen wie die Freiherr-vom-
Stein-Schule — Europaschule in nur etwa drei bis finf Minuten zu FuB erreichbar,
ebenso wie mehrere Kindergarten, die in einem Umkreis von wenigen Gehminuten
liegen und eine liebevolle Betreuung gewahrleisten. Erganzt wird dieses
Bildungsangebot durch das ver.di Bildungszentrum, das ebenfalls in angenehmer
N#he liegt. Fiir die Gesundheit der ganzen Familie stehen zahlreiche Arzte, darunter
eine Kinderarztpraxis, sowie mehrere Apotheken in nur etwa zehn Minuten FuBweg
zur Verfigung, was ein beruhigendes Geflhl von Sicherheit und Firsorge

vermittelt.

Freizeit und Erholung finden Familien in Gladenbach in vielfaltiger Weise:
Zahlreiche Spielplatze und Parks wie der Georg-Ludwig-Hartig Park laden zu
entspannten Stunden im Grlnen ein, wahrend Sportanlagen in unmittelbarer Nahe
zu aktiver Bewegung und gemeinsamer Zeit an der frischen Luft einladen. Das
kulturelle und gesellschaftliche Leben wird durch Dorfgemeinschaftshauser und
das Haus des Gastes bereichert, die nur wenige Gehminuten entfernt sind und

Raum fur Begegnungen und Gemeinschaft bieten. Fir den taglichen Bedarf sind




mehrere Supermarkte und Einkaufsmdglichkeiten bequem in zehn bis finfzehn

Minuten zu FuB erreichbar, was den Alltag fir Familien unkompliziert und

angenehm gestaltet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist mit mehreren Bushaltestellen in
fuBlaufiger Entfernung gewahrleistet, sodass auch ohne eigenes Fahrzeug eine
gute Erreichbarkeit der umliegenden Regionen gegeben ist. Diese Kombination aus
naturnahem Wohnen, umfassender Versorgung und sicherer Infrastruktur macht
Gladenbach zu einem idealen Zuhause flir Familien, die Wert auf eine
vertrauensvolle und zukunftsorientierte Lebensqualitat legen. Hier finden Sie einen
Ort, an dem lhre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in eine

Gemeinschaft, die Geborgenheit und Perspektive bietet.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-69 07720

E-Mail: marburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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