VON POLL

Fronhausen

Barrierefreies Wohnen in Fronhausen

Property ID: 26064061

RENT PRICE: 650 EUR « LIVING SPACE: ca. 52 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26064061
ca. 52 m?
2

1

1

2013

1 x Outdoor parking
space

650 EUR
150 EUR
2026

Completely
renovated

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
03.04.2027 94.00 kWh/m?a
Gas C

2013
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy 2 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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A first impression

Die renovierte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1995 prasentiert sich auf etwa 52 m?
Wohnflache und bietet zwei gut geschnittene Zimmer. Die Immobilie befindet sich in
einem modernen und zeitgemalien Zustand, sodass Sie unmittelbar nach dem Einzug
von den Renovierungsarbeiten profitieren kbnnen. Sie ist ab Marz 2026 verfiigbar und
eignet sich ideal fur alle, die komfortables Wohnen mit praktischer Ausstattung schéatzen.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist die Barrierefreiheit. Der Zugang ist
rollstuhlgerecht gestaltet; ein Aufzug steht selbstverstandlich zur Verfligung und
erleichtert den Alltag zuséatzlich. Die Anlage ermdglicht damit ein hohes Mal3 an Komfort
und Flexibilitat — sowohl flir Senioren als auch fiir Personen mit eingeschrankter Mobilitat.

Das Wohnkonzept umfasst ein geraumiges Wohnzimmer, das durch seine Form
vielféltige Einrichtungsmadglichkeiten bietet. Das Schlafzimmer bietet angenehme
Ruckzugsmadglichkeiten und ist ruhig gelegen. Die grol3e, barrierefreie Dusche im
Badezimmer sorgt durch ihre moderne Gestaltung und ist ebenso wie der
Waschmaschinenanschluss praktisch integriert.

Haustiere sind in dieser Wohnung nicht gestattet.

Die Ausstattung der Kiche spricht besonders jene an, die gerne kochen: Die vorhandene
Einbaukuche lasst keine Winsche offen und fligt sich harmonisch in das offene
Raumkonzept ein. Hier finden Sie ausreichend Platz fur alle Utensilien des taglichen
Bedarfs.

Ein Balkon bietet Ihnen einen zusatzlichen Bereich im Freien, den Sie nach lhren
Vorstellungen gestalten konnen — sei es fur das Frihstliick am Morgen oder zum
Entspannen nach einem langen Tag. Fur das Fahrzeug steht ein PKW-Stellplatz zur
Verfligung, der Komfort und Sicherheit vereint.

Die zeitgemale Renovierung verleiht den Raumen Frische und Modernitat.
Zusammengefasst handelt es sich bei diesem Angebot um eine attraktive, renovierte
Etagenwohnung, die durch Barrierefreiheit, moderne Ausstattung und einen praktischen
Zuschnitt Gberzeugt.

Die durchdachte Raumaufteilung, die vorhandene Einbaukliche, der Balkon sowie der

PKW-Stellplatz sind weitere Vorteile, die den Wohnkomfort erhéhen. Sichern Sie sich
diese ansprechende Immobilie in exzellenter Wohnlage; eine zeitnahe Besichtigung




bietet Ihnen die Mdglichkeit, sich persénlich von den Vorzigen dieser Wohnung zu
Uberzeugen.
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Detalils of amenities

Rollstuhlgerechte Wohnung

Aufzug vorhanden

Balkon

ab Marz 2026 verfugbar

Einbauktiche vorhanden
Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
grof3e barrierefreie Dusche

renoviert

keine Haustiere erlaubt

PKW-Stellplatz vorhanden
Mindestmietdauer 2 Jahre
Staffelmietvertrag ab dem dritten Jahr (2029)
je 20€ pro Jahr
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All about the location

Fronhausen besticht durch seine landliche Idylle und eine ausgewogene Altersstruktur,
die fur eine ruhige und sichere Wohnatmosphére sorgt. Die Gemeinde im Landkreis
Marburg-Biedenkopf vereint eine stabile Infrastruktur mit naturnaher Lebensqualitat, was
insbesondere fur Menschen im besten Lebensalter ein Gefiihl von Geborgenheit und
Verlasslichkeit schafft. Die gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz ermdglicht
eine komfortable Erreichbarkeit und unterstreicht die Attraktivitat dieses Standortes.

Die unmittelbare Umgebung von Fronhausen bietet eine Vielzahl an Annehmlichkeiten,
die den Alltag angenehm und sorgenfrei gestalten. Fir die medizinische Versorgung sind
zahlreiche Arzte und Apotheken in fuRlaufiger Entfernung vorhanden: So erreichen Sie
die Hausarztpraxis Dr. med. Amir Baalbaki sowie die Schiller Apotheke jeweils in etwa 8
bis 13 Minuten zu Ful3, was eine schnelle und unkomplizierte Betreuung gewabhrleistet.
Auch zahnarztliche Praxen und weitere Apotheken sind gut erreichbar, sodass Sie im
Bedarfsfall stets bestens versorgt sind.

Die ruhige und naturnahe Umgebung I&dt zu erholsamen Spaziergéangen in den
nahegelegenen Parks ein, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Freizeitangebote wie der Kegelbahn im Blirgerhaus oder der Jugendclub Fronhausen
bieten zudem angenehme Mdglichkeiten zur Begegnung und Unterhaltung, ohne dabei
den friedlichen Charakter der Gemeinde zu stéren. Fur den taglichen Einkauf stehen
Ihnen Supermarkte wie REWE und ALDI Nord in etwa 12 Minuten zu Ful3 zur Verfligung,
was den Alltag komfortabel und selbstbestimmt macht.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: Der Bahnhof
Fronhausen (Lahn) ist in nur 9 Minuten zu Ful3 erreichbar, von wo aus Sie bequem
weitere Ziele ansteuern konnen. Mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe ergénzen
das Angebot und sorgen fiir eine flexible Mobilitat ohne eigenen PKW.

Fir Senioren, die Wert auf eine ruhige, sichere und gut erschlossene Wohnlage legen,
bietet Fronhausen eine ideale Kombination aus naturnaher Lebensqualitéat, umfassender
medizinischer Versorgung und angenehmer Infrastruktur. Hier finden Sie einen Ort, der
Geborgenheit schenkt und zugleich alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in
greifbarer N&he bereithalt.
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Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 -69 07 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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