‘ VON POLL

Marburg

Versatilerefuge on the edge of the forest with alarge
garden and views

Property ID: 25064027
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PURCHASE PRICE: 995.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 324 m? « ROOMS: 13 « LAND AREA: 1.067 m?
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At aglance

25064027

ca. 324 m?
Half-hipped roof
13

5

1954

2x Car port, 2x
Garage

995.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M odernised
Solid

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
Gas 229.70 kWh/m2a
18.11.2035

G
Gas

1954
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The property

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

[)(’l(% www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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A first impression

Welcome to arare opportunity: This spacious multi-family home combines timeless

ar chitecture with a moder n, continuously maintained structure and offers ver satile usage
possibilities. Originally built in 1953, the property was expanded in 1988 with an addition,
the construction of a dormer window, and a basement extension. The basement extension
could also be used as a separ ate apartment; currently, thisareaisintegrated into the
ground-floor apartment. Thetwo buildings offer atotal living area of approximately 324 m2
and a generous plot of approximately 1,067 m2, comprising four units. The property iswell-
maintained and continuously modernized. The solid construction and classic design lend the
house a unique charm. The complex includes three apartmentsin the main building, one of
which spanstwo floor s, and one apartment in the rear building with approximately 59 mz of
living space. Thelatter impresseswith its cozy character and the ambiance of a holiday
home. All unitsare currently rented and, with their well-designed layouts, cater to avariety
of living needs. Each apartment hasitsown natural gas central heating system. The property
offersatotal of 13 roomsand 5 well-maintained bathrooms, providing ample design
flexibility. Three of the four apartmentsfeature fitted kitchens. Practical details such astwo
garages and two carports, aswell asthe full basement, offer additional flexibility for
residents and guests. The grounds are beautifully landscaped: several seating areas and
pathways invite you to linger, and the lar ge garden provides plenty of space for relaxation
and leisure activities. Direct access from the ground floor to theterrace, aswell asbalconies
in the upper apartments, offer pleasant retreatswith views of the surrounding greenery. The
location on the quiet edge of town, overlooking the adjacent forest, guar antees comfortable
living in harmony with nature, whether you plan to live there your self or arelooking for
reliable rental income. In summary, this property representsalong-term, stable investment;
ongoing moder nization ensuresitsvalue is maintained and tenant satisfaction is high. The
current full occupancy of all four units also providesimmediate income and financial
security. Experience the multifaceted possibilities of thishouse for yourself during a viewing
—aplacewhereall your housing dreams can becomereality. We look forward to hearing
from you!
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Details of amenities

Wohnhaus aus 1953 / Erweiterung 1988 in Form eines Anbaues
einer Gaube & 2 Carports

3 Wohneinheiten / davon eine Uber zwei Etagen

Terrasse mit Zugang zum Garten

Balkon

voll unterkellert

2 Garagen

2 Carports

| sogals Holzfenster aus 1996 in der Hauptsache

Alle Bader ab Mitte der 90ger saniert

Ruhig Randlage mit Ausblick

Waldrandlage & grof3er Garten

Sehr gepflegte Anlage Immabilien laufend moder nisiert
Vielseitig nutzbar

Aktuell sind alle 4 Einheiten vermietet

Hinterhaus ca. 59 m2 mit Terrasse

sehr gemditlich, Flair eines Ferienhauses

Teilunterkellert mit Erdgaszentralheizung aus 2014

Fenster 1983/1996 & 2006 erneuert

Dacherneuerung 1997

Alle Einheiten mit eigener Erdgaszentralheizung ausgestattet
Alle Einheiten sehr gut geschnitten 3 der vier Wohnungen mit Einbauktichen ausgestattet
Gartenanlage hochwertig angelegt mit Sitzplatzen & Wegen
Solide massive Bauweise mit charmanter & zeitloser Architektur
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All about the location

Marburg besticht alslebendige Universitéatsstadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
Tradition und Innovation, die eine hohe L ebensqualitat und ein sicheres Umfeld flr
Familien bietet. Die Stadt Uber zeugt durch ihre stabile Bevélker ungsentwicklung, eine
exzellente Infrastruktur sowie vielféltige Bildungs- und Gesundheitsangebote. Dank der
starken Prasenz der renommierten Philipps-Universitat, des Universitatsklinikums und des
florierenden Biotechnologiesektors préasentiert sich Marburg als zukunftsorientierter
Standort mit hervorragenden Per spektiven fir Familien, die Wert auf ein har monisches und
forderndes Umfeld legen.

In unmittelbarer N&he finden Familien ein besonder s kinderfreundliches Umfeld vor, das
durch zahlreiche Spielpléatze wie die Schafer buche, die nur eine Minute zu Ful? entfernt liegt,
und den idyllischen Ortenbergplatz mit seinen weitlaufigen Gr iinflachen besticht. Die Nahe
zu mehreren Schulen, darunter die Schuleam Ortenberg in nur zwei Minuten Gehweite,
garantiert kurze Wege und eine optimale Vereinbarkeit von Familie und Alltag. Fur die
Gesundheit der ganzen Familie sorgen das Zentrum fir Psychische Gesundheit und die
Kinder- und Jugendpsychiatrie des Universitatsklinikums, die beide in wenigen Gehminuten
erreichbar sind. Erganzt wird dieses Angebot durch eine Vielzahl von Fachéarzten und
Apotheken, dieinnerhalb von zehn Minuten zu Fuf3 erreichbar sind und so ein hohes Mal3
an Sicherheit und Komfort gewéhrleisten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie Tabor und Hans-Sachs-Straf3e in nur etwa vier Minuten Ful3weg sowie
dem Bahnhof Marburg (Lahn) in neun Minuten, erméglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst mobil zu sein. Erganzt wird das Angebot durch vielféltige
Freizeitmoglichkeiten wie das Hessische L andestheater und das Erwin-Piscator-Haus, die
kulturelle Highlights bieten und das Familienleben bereichern. Zahlreiche Cafés und
Restaurantsin fulBlaufiger Entfernung laden zu entspannten Stunden mit der Familieein
und schaffen Raum fir gemeinsame Erlebnisse.

Dieses Umfeld macht Marburg zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine
sichere, forderliche und lebendige Gemeinschaft legen, in der Kinder bestens aufwachsen
und sich entfalten konnen. Die Kombination aus exzellenter | nfrastruktur, natur nahen
Ruckzugsorten und einem vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangebot schafft eine nachhaltige
L ebensqualitat, die Familien langfristig begeistert und Geborgenheit schenkt.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1954.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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