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At a glance
24064011 146.000 EUR
According to the
arrangement Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L’aa%gy www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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A first impression

In herrlich ruhiger Lage von Kirchhain, Ortsteil Grof3seelheim, auf nahezu ebenem
Gelande von ca. 813 m2, befindet sich dieses Baugrundstiick, das sich perfekt fur lhr
neues Zuhause eignet. Hier kdnnen Sie in einer beliebten Wohngegend lhre Traume vom
Bauen und Wohnen wahr werden lassen. Mit der Umsetzung kénnen Sie unmittelbar
beginnen, da das Grundstlick erschlossen und sofort bebaubar ist. Die GroRRe des
Grundstucks bietet Ihnen ausreichend Platz, Ihre Vorstellungen und individuellen
Gestaltungsideen fir Ihr neues Heim zu verwirklichen. Seine sonnige Lage ermdglicht es
Ihnen, den Tag auf Ihrer kiinftigen Terrasse oder im eigenen Garten zu geniel3en.
Dartber hinaus gibt seine Orientierung nach Sid-Osten den Blick frei in Richtung
Ohmbecken und Amdneburg! Eingebettet in eine naturnahe und idyllische Umgebung
bietet das Grundsttck Ihnen den idealen Ausgangspunkt, um lhre Freizeit aktiv zu
gestalten und z.B. bei Spaziergangen, Wanderungen oder Radtouren Abstand vom Alltag
zu finden. Das Grundsttick ist ein wunderbarer Standort fur alle, die eine ruhige und
dennoch gut angebundene Wohngegend suchen. Die Dinge des taglichen Bedarfs,
Grundschule, Kindergarten, Apotheke, Arzte, Bank z.B. finden Sie vor Ort. Die Kernstadt
Kirchhain sowie die Universitatsstadt Marburg mit entsprechender Infrastruktur,
Arbeitsplatzen und kulturellem Leben sind in wenigen Autominuten und mit dem OPNV
erreichbar. Lassen sie sich von den Vorziigen dieses Wohngrundstiicks begeistern und
sichern Sie sich Ihren Traum vom neuen Zuhause in begehrter und attraktiver Lage!
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All about the location

GrolR3seelheim ist der grof3te unter den zwolf Stadtteilen der Stadt Kirchhain mit insges.
16.500 Einwohnern. Kirchhain befindet sich im Landkreis Marburg-Biedenkopf in
Mittelhessen und liegt norddstlich der Universitatsstadt Marburg an der Lahn. Von
Grol3seelheim erreichen Sie in ca. 10 Minuten mit dem Auto die Lahnberge Marburg (Sitz
der naturwissenschaftlichen und medizinischen Fakultaten der Universitat) und nach ca.
10 km die pittoreske Altstadt, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Kino, Theater,
Bildungseinrichtungen und den ICE-Bahnhof an der Strecke Frankfurt-Kassel. Die
Kernstadt Kirchhain mit Marktplatz, FuRgangerzone, den entsprechenden Geschéften
und Lokalen, Supermarkten, Gesamtschule inkl. gymnasialer Oberschule,
berufsbildender Schule, Busbahnhof und Regionalbahnhof etc. befindet sich ca. 5 km
nordostlich von GroRseelheim. Der Stadtteil ist per OPNV sowohl an die Kernstadt
Kirchhain als auch an Marburg angebunden. Schnell sind Sie mit dem Auto auf den
Bundesstral3en B3, B 62 bzw. B 454 und haben somit aus der Region Anschluss an das
Fernstral3ennetz.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




