Bad Essen - Wimmer

Viel Platz fur Familie, Generationen & ldeen —
Wohnen am W asser

Property ID: 26183010

PURCHASE PRICE: 319.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 165 m? « ROOMS: 7 » LAND AREA: 686 m?
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26183010
ca. 165 m2
Hipped roof
7

4

3

1991

At aglance

319.000 EUR
Two-family house

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Salid

Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
Gas 103.10 kWh/m?2a
15.02.2033

D
Gas

1991
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A first impression

Inlandlicher Lage von Bad Essen im Ortsteil Wimmer, direkt am Kanal gelegen, bietet
dieses attraktive Mehrfamilienhaus vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Ob Eigennutzung mit viel Platz, Wohnen mit mehreren Generationen, teilweise oder
vollstandige Vermietung - dieses Haus passt sich flexibel an unter schiedliche Wiinsche an.
Aktuell sind alle Wohneinheiten ver mietet und erzielen sichere Mieteinnahmen.

Das massiv gebaute Haus aus dem Jahr 1991 verfugt Gber insgesamt drel abgeschlossene
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von rund 165 Quadratmetern auf einem 686
Quadratmeter grofRen Grundstiick.

Im Erdgeschoss befindet sich die gréRte Wohneinheit des Hauses. Uber den zentralen
Hausflur, der diedrei Wohneinheiten voneinander trennt, fihrt eine massive Steintreppein
das Obergeschoss. Dort sind zweil weiter e, separ at abgeschlossene Wohnungen, bestehend
auseiner Zwei-Zimmer-Wohnung sowie einer Ein-Zimmer-Wohnung. Alledrei
Wohneinheiten verfligen jeweils Giber eine eigene Kiiche und ein eigenes Badezimmer .

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Gas-Etagenheizung. In der Wohneinheit im
Erdgeschoss befindet sich zuséatzlich ein Ofen, der flir eine erganzende War mequelle sowie
eine angenehme Wohnatmosphar e sor gt.

Ein besonderes Highlight ist der Garten, der in Richtung Kanal ausgelegt ist und zum
Verweilen in der Natur einladt. Eine Uberdachte Terrasse, sowie ein Pavillon ergdnzen den
AulRenbereich und schaffen zusatzlichen Raum fir entspannte Stunden im Gr tinen.

Ein Carport, zwei grof3e Garagen, ein zusatzlicher Garagen- bzw. Abstellraum sowie ein
grofziigiger Fahrradabstellschuppen bieten ausreichend Platz flr Fahrzeuge, Fahrrader
und weitere Nutzungsmaglichkeiten.
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All about the location

Die Immobilie befindet sich am Rande einer ruhigen, landlich gepragten Siedlung im
Ortsteil Wimmer von Bad Essen, direkt am Mittellandkanal. Wimmer gehért zur Gemeinde
Bad Essen im Landkreis Osnabrtick und ist ein kleiner, gewachsener Ort mit rund
1.100?Einwohnern, der sich durch seine naturnahe Lage und dorflichen Char akter
auszeichnet.

Die Lage am Wasser verleiht dem Objekt einen besonder en Charme und schafft eine
naturnahe, friedliche Atmosphare, umgeben von Feldern und Gr tinflachen.

Trotz der ruhigen Lageist das Haus an die umliegenden Orte angebunden.
Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken, Arztpraxen, Banken sowie Schulen und Kindergarten
erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Auto in den Nachbarorten. Der Hauptort Bad
Essen bietet dar ber hinaus eine umfassende I nfrastruktur, darunter Restaurants, Cafés,
kulturelle Angebote und Freizeitmdglichkeiten.

Die unmittelbare Umgebung ladt zu vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein.
Sehenswirdigkeiten in Bad Essen, historische Fachwerkbereiche, der Kurpark sowie
Wander- und Radwege am Wiehengebir ge bieten zuséitzliche Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.

Fur die Anbindung an den Verkehr sorgen értliche Buslinien, die Wimmer mit Bad Essen,
Osnabriick und den umliegenden Gemeinden ver binden. Bahnhéfe in der néheren
Umgebung sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, was eine unkomplizierte Anbindung an den
Uberregionalen Verkehr ermdoglicht.
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Other information

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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