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Rural property with potential and approximately 2.7
hectares of land - ideal for animal husbandry

Property ID: 25183024
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PURCHASE PRICE: 500.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 26.993 m?
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Property ID: 25183024 - 49152 Bad Essen - Hiisede

At a glance

25183024 500.000 EUR

ca. 140 m2 Kauferprovision

5 betréagt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1950 Kaufpreises
ca. 400 m2
Terrace
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
17.07.2035 448.30 kWh/mz2a
Oil H
1914
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Property ID: 25183024 - 49152 Bad Essen - Hiisede

A first impression

Inaquiet, rural settingin the Hisede district of Bad Essen, this spacious property offersa
variety of possibilities—ideal for animal husbandry, horse lovers, and anyone who
appreciates a life with plenty of open space. Theliving area extends over onelevel and
comprises atotal of five spaciousroomswith flexible usage options—one of which isa
connecting room. The heart of the homeisthelargeliving hall with a wood-burning stove
and accessto the fenced garden via theterrace. Also located on thisfloor arethekitchen
with a small pantry and a bathroom; the WC is separate. Adjoining the main houseisalarge
utility hall with several ancillary rooms and former stables. Two further outbuildingsare
available on the property: oneiscurrently used as a stable, while the other offers storage
space or room for individual uses and can be adapted to your needs. The attic and for mer
hayloft offer potential for expansion, creating additional living space and room for your own
ideas. The expansive property coversapproximately 2.7 hectares—divided into garden land
and fenced pasture. A separate, fenced-in paddock for animalsisdirectly accessible from the
stables. The spaciousyard offersample parking for several vehicles. Additionally, a garage
for onevehicleisintegrated into the house. Here, a house with character awaitsits
transformation with fresh ideas and skilled craftsmanship —the perfect opportunity to
realize your individual living aspirations. This property, with its solid structure, rural
tranquility, and plenty of space, is perfect for nature loverswith animal-related plans.
Arrangeyour personal viewing appointment today.
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All about the location

Bad Essen liegt im Naturpark Terra Vita des Osnabrlicker Landes an der Deutschen
Fachwerkstraf3e - und Fachwerk gibt esviel in Bad Essen, gut erhalten und gepflegt. Der
Kurort zeichnet sich durch seine besondersreizvolle Lage direkt am Hang des
Wiehengebirges aus.

Der Bad Essener Kirchplatz, umgeben von 100-jahrigen Linden, mit Fachwer kh&usern aus
dem 17. Jahrhundert, zahlt zu den schénsten in Norddeutschland.

Bad Essen prasentiert sich mit seinen mit seinen 15.100 Einwohnern als attraktiver Wohn-
und Gewer bestandort. Hier kann das Wohnen im Griinen mit dem Arbeiten vor der
Haustlr verbunden werden.

Ein umfangreiches Angebot der Kinderbetreuung, ein voll gegliedertes Schulsystem von der
Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlr eiche Gesundheits- und
Einkaufsmoglichkeiten tragen zu einer hohen Wohn- und L ebensqualitét bei.

Durch diereizvolle Landschaft und verkehrsglinstige Lageist Bad Essen zu einem beliebten
Wohnort im Grinen gewor den. Die abwechslungsr eiche L andschaftsform bietet eine Biihne
fur Entspannung und Naturgenuss. Aber auch die Vorzlige eines wahr en Outdoor -Fitness-
Studios mit Wandern, Joggen oder Biken. Erganzt wird die Frischluft-Kur durch das Bad
Essener Wellness- und Ther apieangebot.

Das Freizeitangebot fur Einwohner, Kur- und Urlaubsgaste der Gemeindeist breit
gefachert: Daswohl temperierte Sole Freibad, das Hallenbad, Sportpléatze, ausgebaute
Wanderwege und Reitsport Angebote bieten grof3e Abwechslung.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 448.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1914.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Jetzt dierichtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und gunstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte méglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits mehreretilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vor zeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Siedaran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot | hrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vor handenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt
auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https://www.vp-finance.de/ueber -uns.html

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen




funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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