Wallenhorst — Hollage

Grol3zugiges Anwesen mit parkahnlichem
Grundstuck!

Property ID: 24183033

-‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 1.620.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 372 m2 « ROOMS: 8 » LAND AREA: 2.764 m2
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At a glance
24183033 1.620.000 EUR
ca. 372 m? Kauferprovision
8 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1977 Well-maintained
2xG .
x >arage Solid
ca. 656 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Das gerdumige Anwesen besticht durch eine hochwertige und exklusive
Ausstattungsqualitat sowie ein grof3zligiges Grundstiick von ca. 2.764 m2. Die im Jahr
1977 erbaute Villa umfasst insgesamt 8 Zimmer, darunter ein grof3ztigiger Wohnbereich,
5 Schlafzimmer und 3 Badezimmer. Die exklusive Bulthaup-Kiiche lasst keine Wiinsche
offen. Zusatzlich zur Zentralheizung ist eine FuBbodenheizung vorhanden.

Der Eingangsbereich mit separatem Raum fir die Garderobe dient als eindrucksvolles
Entrée des Hauses. Die lichtdurchfluteten Zimmer mit grof3flachigen Fenstern verleihen
dem Anwesen eine besondere Atmosphére. Ein Highlight ist die Bar, die an das
Esszimmer und den Kaminbereich angrenzt, welcher mit Salinensteinen aus Bad
Rothenfelde eine einzigartige Geschichte erzahilt.

Zudem bietet die Immobilie einen tUberdachten Auf3enbereich mit einem schicken
Sandstein-Kamin, der direkten Zugang zum hauseigenen Innenpool und Saunabereich
ermoglicht, fur erholsame Stunden. Der weitlaufige und gepflegte Garten ladt zum
Entspannen ein und bietet mehrere Terrassen, um die Sonne in vollen Zligen zu
genielRen. Der angrenzender Wald ladt zu Spaziergéangen ein.

Die zentrale und dennoch ruhige Lage des Anwesens schafft eine perfekte Balance
zwischen stadtischem Charme und Ruhe. Ideal fur Familien, die eine grol3ziigige
Immobilie mit gehobener Ausstattung in zentraler Lage suchen. Die Immobilie bietet
optimale Bedingungen fiir ein komfortables und luxuriéses Wohnen, kombiniert mit der
Mdoglichkeit zur personlichen Entfaltung und Erholung inmitten der Natur.
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All about the location

Die Stadt Wallenhorst liegt im Osnabrtcker Land, an den sudlichen Auslaufern des
Wiehengebirges mitten im Natur- und Geopark TERRA.vita. Die Stadt Osnabrick ist etwa
7 km vom Stadtzentrum Wallenhorst entfernt. Weitere Nachbargemeinden sind

Bramsche im Norden und Belm im Osten sowie das nordrhein-westfalische Lotte im

Westen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22, 49078 Osnabriick
Tel.: +49541 -18 17 656 0
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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