Haibach

Modern condominium with a feel-good factor

Property ID: 25007005

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

T
il

L

b=

PURCHASE PRICE: 249.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 81,49 m2 .« ROOMS: 3
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At a glance

25007005
ca. 81,49 m?
3

3

2

1

1995

2 x Outdoor parking
space

249.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
09.01.2028 certificate

164.10 kWh/m2a
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A first impression

Welcome to this attractive 3-room apartment in Dérrmorsbach! With 81.5 m2 of living
space and a well-designed layout, it offers an ideal home for couples, small families, or
professionals. The spacious living and dining area impresses with its brightness and
welcoming atmosphere. The nearly new kitchen belongs to the tenant. Two quiet
bedrooms offer ample space for individual design options. A practical storage room
provides additional storage space. The location combines urban convenience with
proximity to nature: shops, schools, and kindergartens are in the immediate vicinity, and
public transport connections are excellent. Two private parking spaces complete the
offer. Are you interested in learning more about this promising investment with its
potential and charm? The von Poll team in Aschaffenburg looks forward to hearing from
you!
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Detalls of amenities

+ Echtholzparkett
+ Balkon

+ Blick ins Grine
+ zwei Stellplatze
+ Keller

+ Waschktiche

+ vemietet

uvm.
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All about the location

Diese elegante Wohnung befindet sich in einer der gesuchtesten Lagen von Haibach,
Dorrmorsbach.

Der wunderschone, farbenpréchtige Spessart pragt diese reizvolle Landschaft. Bedingt
durch das auf3erst milde Klima wird die Region um Aschaffenburg auch das "bayerische
Nizza" genannt. Naturliebhaber und Sportbegeisterte konnen auf zahlreichen Wander-
und Radwegen die Gegend erkunden.

In wenigen Minuten erreichen Sie die Innenstadt von Aschaffenburg mit zahlreichen
Shoppingmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Kaffeehausern und Restaurants, aber auch
allen wichtigen Schularten sowie einer modernen Fachhochschule.

Die Infrastruktur ist hervorragend. In wenigen Fahrminuten erreichen Sie die A3
Frankfurt/Wirzburg sowie die A45 Giel3en/Hanau. Somit ist die zligige Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet mit dem Flughafen Frankfurt gewahrleistet. Es existiert zudem ein
hervorragend organisiertes Netz von offentlichen Verkehrsanbindungen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 164.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +49 6021 - 44 4597 0
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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