Ronshausen

Groldzlugiges Liebhaberstick mit viel Raum fur neue
| deen in Ronshausen

Property ID: 26037020

PURCHASE PRICE: 950.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 350 m? « ROOMS: 18 « LAND AREA: 9.535 m?
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Property ID: 26037020 - 36217 Ronshausen

At a glance

26037020
ca. 350 m2
18

1966

20 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

950.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1.090 m2
2024

M oder nised
Solid

ca. 140 m2
Garden / shared use
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A first impression

Grof3zugiges Gastronomie-Ensemble mit viel Raum fiir neue I deen

Willkommen zu einer seltenen Gelegenheit im Bereich Gastgewer be: Das zum Ver kauf
stehende Objekt vereint Gastronomie und Wohnen auf grof3ziigigen insgesamt ca. 350 m?
Wohnflache, eingebettet in ein weitlaufiges Grundstiick von etwa 9.535 m2, Dieim Jahr 1966
fertiggestellte Immabilie prasentiert sich als vielseitig nutzbar es Ensemble mit insgesamt 18
Zimmern und richtet sich sowohl an Gastronomen als auch an private oder gewerbliche
Investoren, die vielfaltige Nutzungskonzepte realisieren méchten.

Die Ausstattungsqualitat lasst sich als normal bezeichnen. Hervorzuheben sind die
kontinuierlichen M oder nisierungen und umfangreichen Sanierungsmaf3nahmen, die bisins
Jahr 2022 reichen. Zu den jlingsten Arbeiten zahlen beispielsweise erneuerte Fenster, die
teilweise 3-fach verglast wurden, was zur Ener gieeffizienz beitragt. Auch die Fassade wurde
2019 neu gestrichen, wodur ch das Gebaude einen gepflegten, einladenden Eindruck

ver mittelt.

Im Unter geschoss steht eine gerdumige Gaststatte mit etwa 140 m2 zur Verfiigung, die
besonders durch den grofRen Gastraum besticht. Angrenzend an diesen Bereich befindet sich
eine Terrasse, dieden Gasten in der warmen Jahreszeit zusatzlichen Platz bietet. Eine eigene
K Uhlzelleim Unter geschoss sowie vor handene Toilettenanlagen untermauern den
professionellen, gastronomischen Charakter des Hauses. Fir gesellige Stunden sor gt der
Aufenthaltsraum mit Kamin, der geradein den kiihleren Monaten eine angenehme
Atmosphar e schafft.

Ein weiteres Highlight ist der grof3e Balkon zur Bewirtschaftung, der vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Dieintegrierten vier komplett eingerichteten
Ferienwohnungen sind der zeit nachweislich gut ausgelastet und erzielen sehr gute
Bewertungen auf einschlagigen Buchungsportalen. Einnahmen lassen sich durch langere
Offnungszeiten zusitzlich steigern. Die Wohnungen bieten einen attraktiven und
beruhigenden Seeblick. Die Géaste und Bewohner haben Zugang zur grof3ziigigen
Gartenflache mit Grill. Diese ladt zu entspannten Momenten im Freien ein.

Beheizt wird das Geb&aude durch eine Kombination aus Feststoffbrenner, Olheizung und
Solarthermie —ein flexibles System, das ver schiedene Ener giequellen sinnvoll und effektiv
vereint. Teile des Daches wurden bereits moder nisiert und gedammt, was den ener getischen
Standard des Hauses weiter verbessert.

Erwahnt werden sollte zudem die gute Verkehrsanbindung, was die Erreichbarkeit sowohl
fur Gaste alsauch fur den taglichen Bedarf erleichtert. Im Kauf enthalten sind praktische
Ausstattungen wie eine Strafl3en-K ehrmaschine sowie Gartenger ate, die den aul3eren
Pflegeaufwand er heblich vereinfachen.

Die solide Bausubstanz, das gro3ziigige Raumangebot und die ber eits umgesetzten




M oder nisier ungsmalinahmen machen diese Immobilie zu einer attraktiven Option fur
unternehmerisch denkende | nter essenten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min,
um sich von den vielseitigen M dglichkeiten vor Ort zu Uber zeugen.
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Details of amenities

~ 4 grof3e Wohnungen mit Kiichen

~1 Apartment

~ 6 Badezimmer mit Dusche/ Badewanneund WC

~ 2 Loggia-Balkoneim DG

~Balkon im OG ca. 40 m?

~ 2 Gastraume mit Kamin und Empfang im EG

~140m2Terrasseim EG

~groler Gastraum im UG mit Toiletten

~ 700 m2 Terrasse- und Freiflacheim burgahnlichen Ambiente

~ moder ne Stiickholz / Olheizung / Solarthermie tiber App steuer bar

~ 2 Garagen fur PKW oder als L agerflache mit abschlieRbarem Tor und
Unter stellmdglichkeit

~grofRe unterirdische Lagerflachen ( Getréanke, Vorrate, Weinkeller etc.)
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All about the location

Ronshausen besticht alslandliche Gemeinde mit rund 2.200 Einwohnern durch eine
bemerkenswerte Kombination aus stabiler Wohnqualitat und nachhaltigem
Wachstumspotenzial. Die Region profitiert von einem milden Klima und sauer stoffreicher
Luft, einer sehr geringen Kriminalitétsrate und einer soliden Infrastruktur. Die
medizinische Versorgung, Bildungseinrichtungen sowie ein moder nes Glasfaser netz sind
vor handen. Die wirtschaftliche Diver sifizierung mit Schwer punkten in Landwirtschaft,
Produktion und erneuerbaren Energien sorgt flir eine niedrige Arbeitslosenquote und
unterstreicht dielangfristige Stabilitat des Standortes. Die Verkehrsanbindung zur A 4 sind
in ca. 3 Fahrminuten erreichbar, sowie die Anschlussstelle zur A 7in ca. 15 Fahrminuten.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine ausgewogene Mischung aus Freizeit- und
Einkaufsmdglichkeiten, die den Standort zusétzlich attraktiv machen. Sportbegeisterte
finden mit dem ESV 1927 e.V. Ronshausen einen engagierten Verein in nur etwa 11 Minuten
zu Fuld erreichbar, wahrend der nahegelegene Badepark Ronshausen mit seiner natur nahen
Atmosphére zum Entspannen einladt. Fiir den téaglichen Bedarf stehen mehrere
Einkaufsmoglichkeiten wie der star Convenience Stor e sowie zwel EDEK A-Super markte zur
Verflgung, diefulllaufig in 15 beziehungsweise 22 Minuten erreichbar sind. Die
medizinische Versorgung ist durch die Hausar ztpraxis Dr. Rihlmann in rund 36 Minuten zu
Fuld gewahrleistet, erganzt durch Apotheken und das Kreiskrankenhausin Rotenburg, das
mit dem Auto gut angebunden ist.

Fur Investoren bietet Ronshausen eine attraktive Kombination aus stabiler Nachfrage,
moder aten Einstiegspreisen unter dem hessischen Durchschnitt und einem nachhaltigen
Wertsteiger ungspotenzial, das durch geplante Infrastruktur mafnahmen und den Fokus auf
erneuer bare Energien zusatzlich gestéarkt wird. Dieruhige, naturnahe Lagein Verbindung
mit einer soliden wirtschaftlichen Basis macht diesen Standort zu einer verléassichen und
zukunftsorientierten Investitionsmdglichkeit im landlichen Premiumsegment.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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