Eschwege

Gemutliches Rehenmittelhausin bevor zugter Lage
von Eschwege

Property ID: 26037001

PURCHASE PRICE: 279.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 138 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 292 m?
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Property ID: 26037001 - 37269 Eschwege

At a glance
26037001 279.000 EUR
ca. 138 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
5 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2015
1969 Well-maintained
1x Car port

Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Oil Energy demand
31.01.2036 certificate

216.50 kWh/m?2a
Qil

G
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A first impression

Viel Raum fur Familie und L eben im gepflegten Einfamilienhaus

Willkommen zu diesem ansprechenden Reithenmittelhausin der gefragten Lage von
Eschwege. Dasim Jahr 1969 errichtete Einfamilienhaus Gber zeugt dur ch eine gepflegte
Substanz und eine gelungene Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Paaren
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 138 m2 und einer
Grundstiicksflache von ca. 292 m2 prasentiert sich das Haus als echtes Raumwunder. Im
Jahr 2015 erfolgte die letzte M oder nisier ung, wodur ch sich die Immobiliein einem
zeitgemalien Zustand zeigt.

Der Uberdachte Eingang bietet nicht nur Wetter schutz, sondern empfangt Sieund lhre
Gaste auf angenehme Weise. Auf der Rickseite des Hauses befindet sich ein hochwer tiges
Carport, das zusatzlichen Komfort beim Parken bietet. Der pflegeleichte Garten |adt zum
Verweilen ein und l&sst sich Gber den praktischen Zugang im Kellergeschoss erreichen —
ideal fur entspannte Stunden an der frischen L uft.

Das K ellergeschoss bietet ein Arbeitszimmer mit ca. 15,83 m2 Flache, das sich optimal als
Homeoffice oder Riickzugsort flr konzentriertes Arbeiten nutzen lasst. Weitere
Versorgungseinrichten und der Hauswirtschaftsraum befinden sich ebenfallsim Keller.

Im Erdgeschoss warten die ca. 7,56 m2 grof3e K tiche (optional erwerbbar) sowie ein Flur mit
ca. 5,01 m2 auf Sie. Das helle Wohn- und Esszimmer er 6ffnet vielféltige
Gestaltungsmoglichkeiten — eine perfekte Kombination fur gesellige Abende und
Familienzeit. Das grol3e Panoramafenster ermoglicht einen wunder baren Ausblick und die
Terrassentur sorgt fir den schnellen Zugang in den Garten.

Im Ober geschoss finden Sie das ca. 4,29 m2 grof3e Badezimmer mit Badewanne und Dusche,
sowie ein Kinderzimmer mit ca. 14,14 m2. Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet jede Menge
Platz fur individuelle Einrichtungsideen. M al3angefertige Jalousien sorgen auch im Sommer
fur eine angenehme Temperatur. Ein weiteres Bliro steht fiir flexible Nutzungsmaoglichkeiten
bereit — ob als Gastezimmer, Hobbyraum oder zweites Arbeitszimmer.

Das ausgebaute Dachgeschoss er streckt sich Uber die gesamte Wohnflache. Ein wunder bar er
Ruckzugsort, der sich individuell an Ihre L ebenssituation anpassen lasst — sal esals
zusétzliches Schlafzimmer, Spielbereich oder Raum fir Hobbys.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Qualitatsklasse und wird den Anspriichen an
zeitgemaRes Wohnen ger echt. Die zentrale Olheizung sor gt zuverlassig fiir wohltuende
Warme an kalten Tagen.

Sicherheitseinrichtungen sind ber eits vorhanden und vermitteln Ihnen ein beruhigendes
Wohngefhl. Durch die vorteilhafte Hausposition in Eschwege profitieren Sie von einer
besonder s gefragten Wohnlage mit guter Erreichbarkeit von Einrichtungen destaglichen
Bedarfs.




Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal als neues Zuhause fur all digenigen, die Wert auf
eine funktionale Raumaufteilung, gepflegte Substanz und eine praktische, ruhige Basisin

einer etablierten Umgebung legen.

Hinweis: Die Farbe der Raume, sowie die Einrichtungsgegenstande wurde zum Schutz der
Privatsphére gedndert.
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Details of amenities

K eller geschoss:

~ Arbeitszimmer ca. 15,83 m2
Erdgeschoss:

~Kilcheca. 7,56 m?

~Géaste WC ca. 1,65 m?

~ Flur ca. 5,01 m2
~Wohnzimmer ca. 19,85 m2
~ERzimmer ca. 10,06 m2
Ober geschoss:

~Badezimmer ca. 4,29 mz
~Kinderzimmer ca. 14,14 m2
~ Schlafzimmer ca. 21,56 m2
~Blroca. 7,52 m?2

~Flur ca. 3,51 m2
ausgebautes Dachgeschoss ca. 25 m?2
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All about the location

Uber 1000 Jahre alt und doch jung geblieben — dasist Eschwege, die Kreisstadt desWerra-
Meif3ner-Kreises.

Die Stadt mit ihren sieben Stadtteilen schmiegt sich in dasWerrabecken und ist Heimat von
23.000 Dietemannern und -frauen.

In der FuRganger zone des mittelalterlichen Stadtkernstreten Sie eine Reisein die
Vergangenheit an: alte TUrme, restaurierte Kirchen und schéne Schnitzereien am
geschlossenen Fachwer k-Ensemble ver setzen Sie um Jahrhunderte zur ick. Wahrend einer
Stadtfiihrung lernen Sie Eschwege und ihre wechselvolle Geschichte noch besser kennen;
auch das Zinnfigurenkabinett und das Stadtmuseum bieten hierzu Gelegenheit. Der
Sophiengarten mit Heil- und K ichenkrautern, Symbolpflanzen und lauschigen Platzen ist
eine Oase der Ruheinmitten der lebendigen Altstadt. Und was war e Eschwege ohne das
Johannisfest? Einheimische und Géste feiern gemeinsam an funf tollen Tagen im Juni
alljahrlich das Fest der Freude.

Der Dietemann, die Symbolfigur der Eschweger, steigt von seinem Turm des

L andgrafenschlosses und fiihrt den Festzug an.

Mehr als 1.000 Fachwer khauser, eine einladende Ful3ganger zone, der Werratalsee mit
Badestrand, uvm lassen Ihren Besuch in Eschwege zum Erlebniswerden. Eineidyllische
Kleinstadt in der auch Sie sich sicherlich heimisch fihlen werden.
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Other information
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com
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