Heringen (Werra) / Lengers

Attractive multi-family house with expansion
potential in Heringen OT

Property ID: 25037005

VON POLL
IMMOBILIER

n-poll.com

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 260 m? « ROOMS: 28 « LAND AREA: 1.874 m?
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At aglance

25037005
ca. 260 m2
Gabled roof
28

9

3

1990

3 x Outdoor parking
space

449.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019
Well-maintained
Solid

ca. 360 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Oil Energy consumption
21.02.2027 certificate

98.50 kWh/m?2a
Oil

C

1990
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A first impression

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1990 und zuletzt 2019 moder nisiert,
bietet eine grofl3ztigige Wohnflache von ca. 260 m2 und befindet sich auf einem geraumigen
Grundstiick von ca. 1874 m2. Esumfasst gesamt 28 Zimmer, darunter 9 Schlafzimmer und 3
Badezimmer. Die Wohnungen im Erdgeschoss (barrierefrei) und im ersten Ober geschoss
sind vermietet. Nach den eigenen Vorstellungen kann die Wohnung im Dachgeschoss
gestaltet werden, da schon alle notwendigen Anschliisse vor handen sind.

Das Haus hatte mehrere M oder nisierungsmaf3nahmen, die den Wert und die Qualitat der
Immobilie weiter gesteigert haben. Zwischen 2015 und 2016 wurden das Dach sowie die
Obergeschossdeckeisoliert und geschalt, zudem sind neue Dachfenster eingebaut worden,
was fur eine ver besserte Ener gieeffizienz sorgt. 2016 wur de eine moder ne Olbrennwert-
Zentralheizung installiert, die flir ein angenehmes Wohnklima im gesamten Haus sorgt. Im
Jahr 2018 wurden drei zusatzliche Parkplatze vor dem Haus geschaffen, um den Komfort
fur Bewohner und Besucher zu erhéhen. 2020 erfolgte die Erneuerung der Heizol-
Tankanlage, wobei die Kapazitat auf 6000 Liter angepasst wurde.

Aktuell, im Jahr 2024, wurde die Holzbr Gicke, die als Einfahrt dient, erneuert, und der
Parkettboden im 1. Obergeschossin der Kiiche, im Esszimmer und im Wohnzimmer wurde
ausgetauscht. Auch das Dach wurde gereinigt, und die Regenrinnen wurden teilerneuert,
sodass das Haus sowohl von auf3en als auch von innen in tadellosem Zustand ist.

Die Immobilie zeichnet sich durch ihren gehobenen Ausstattungsstandard aus. Jedes
Zimmer bietet grof3ziigige Raumver haltnisse und eine angenehme Atmosphére. Die grof3en
Fensterflachen und der wunder schéne Ausblick ins Werratal bieten eine einladende
Wohnumgebung.

Die angrenzende geraumige und teilbeheizte Garage mit Arbeitsgrube verfligt ebenfalls Gber
einen Starkstromanschluss. Eine Wallbox (L abebox fir E-Autos) kann somit leicht

nachger tGistet wer den. Weiter hin konnen hier Waschmaschine und Waschetrockner ihren
Platz finden.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine Holzhltte, welche als weitere Abstellmoglichkeiten
und alsHolzlager im Garten dient.

Die angrenzende Werkstatt erganzt das Grundstiick optimal und bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten fir Handwerker oder als Hobbyraum. Weliter e Staufléache stehen in
Form von Kellerraumen zur Verflgung.

Die Ener gieeffizienzklasse der Immobilieist hervorragend, was langfristig flir einen
nachhaltigen und kosteneffizienten Betrieb des Hauses spricht. Der grof3e Garten bietet




Potenzial fir unter schiedliche Gestaltungen nach individuellen Wiinschen und ladt zur
Erholung und Freizeitgestaltung ein.

Zusammenfassend bietet diese Immobilie eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und zahlreiche bereits dur chgefiihrte M oder nisierungen, die fir einen
langlebigen Wohnkomfort sorgen. Diese Eigenschaften machen das Haus zu einer
hervorragenden Option fur Familien, die grof3zligige und gut ausgestattete Wohnraume
suchen oder auch als Anlageabjekt.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verflgung. Lassen Sie sich von den vielseitigen M 6glichkeiten dieser
Immobilie inspirieren und tberzeugen Sie sich selbst von ihren Vorzligen.
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All about the location

Heringen (Werra) ist eine Kleinstadt im osthessischen Landkreis Her sfeld-Rotenburg, direkt
an der Landesgrenze zu Thiringen gelegen. Die nachsten gr 63eren Stadte sind im Westen
Bad Hersfeld (28 km), im Nordosten Eisenach (30 km) und im Norden Kassel (80 km).

Die Stadt liegt an dem Fluss Werra, umgeben von den Auslaufern des Thuringer Waldes,
des Seulingswaldes und der Vorderrhon.

DasBergwerk von K + Sist heute das gr 6i3te Kaliabbaugebiet der Welt und hat etwa die
Abbauflache des Grofiraumes M tinchens. Das entspricht einer Flache von ca. 312 kmz.
Heringen ist an das tiberregionale Verkehrsnetz tiber ver schiedene L andstralien
angeschlossen. Sie stellen vor allem die Verbindung an die Bundesstral3e 62, die slidwestlich
an der Gemeinde vorbeifuihrt, und die Bundesautobahn 4 her.

Der offentliche Personennahverkehr erfolgt durch die UWAG Bus GmbH mit der Linie 330
und 331.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.2.2027.

Endenergiever brauch betragt 98.50 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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