Hessisch Lichtenau — Hessisch Lichtenau

Gepflegtes Renditeobjekt mit 5 Wohnungen und
Gewerbeeinheit in Hessisch Lichtenau

Property ID: 22037055

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 460.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 318,77 m2 « LAND AREA: 175 m2
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At a glance

22037055
ca. 318,77 m?
Gabled roof

According to the
arrangement

1650

1 x Outdoor parking
space

460.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

ca. 109 m2
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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A first impression

In zentraler Lage befindet sich dieses Renditeobjekt mit einer Wohnflache von ca. 318,77
m2 und einem Grundstlick von ca. 175 m2. Das denkmalgeschitzte Haus bietet
insgesamt funf Wohneinheiten sowie eine Gewerbeeinheit in direkter Stadtlage. Die
Wohnungen sind hell und bieten dank ihrer optimalen Raumaufteilung ein angenehmes
Wohnklima. Die Grundrisse sind funktional gestaltet und bieten gentigend Platz fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Fur die Mieter steht ein Lagerraum im
Dachgeschoss zur Verfligung. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal
einzustufen und bietet Ihnen den notwendigen Komfort. Die Immobilie ist in einem
gepflegten Zustand und verschafft ein gutes Fundament fur lhre Investition.
Renovierungs- und Sanierungsarbeiten wurden in den vergangenen Jahren fortlaufend
durchgefuhrt. Die Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit zusatzlichem Lagerraum kann
Ihnen den Wunsch nach Selbststandigkeit mit dem gleichzeitigem Immobilienbesitz
verwirklichen. Die Lage der Immobilie ist Aul3erst attraktiv. Sie profitieren von der
zentralen Lage und guten Infrastruktur. Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in fuBlaufiger Entfernung. Die Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz ist hervorragend und ermdglicht Ihnen eine schnelle und bequeme
Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen. Wir freuen uns darauf, lhnen diese einmalige
Immobilie personlich zu prasentieren.
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Detalls of amenities

Wohnflache ca. 318,77 m?

~ Ladenlokal ca. 109 mz
~Wohnung 1. OG ca. 45,66 m?
~ Wohnung 1. OG ca. 79,28 m2
~Wohnung 2. OG ca. 45,42 m?
~ Wohnung 2. OG ca. 83,41 m2
~ Wohnung DG ca. 65,00 m?2
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All about the location

Eingebettet in einer marchenhaften Landschatft liegt die Kleinstadt Hessisch Lichtenau,
die nicht umsonst als das , Tor zum Frau Holle Land" betitelt wird. Das Stadtgebiet
umfasst 13 Stadtteile und ist die Heimat von rund 13.000 Einwohner. Umgeben von
historischen Gebauden, schénen Parks und zahlreichen Wanderwegen genielt die Stadt
zu dem eine sehr gute Infrastruktur. Sie verfligt Gber zwei stadtische Kindergarten und
zwei Kindergéarten in freier Tragerschaft der Arbeiterwohlfahrt und der evangelischen
Kirche. Ein Schulbesuch von der Grundschule bis zur Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe (Abitur) ist moglich. Fur die Freizeitgestaltung bietet die Stadt Hessisch
Lichtenau einen Hallenbad, diverse kulturelle Veranstaltungen durch die
Kulturférdergemeinschaft sowie ein Jugendzentrum. Entspannung ist in den Parkanlagen
Karpfenfangerteich und Frau-Holle-Park zu finden. Auch besteht in Hessisch Lichtenau
eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten tber diverse Supermarkte,
Bekleidungsgeschéfte, Apotheken, Backereien, Haushaltswaren, Schreibwaren bis hin
zum Baumarkt. Die Anbindungen an den Bus- und Schienenverkehrs sind sehr gut,
sodass man hier auf das Auto verzichten kann. Die Kleinstadt liegt an der B7 zwischen
den Kreisstadten Eschwege und Kassel. Sie hat eine direkte Anbindung zu der A44 , die
jetzt schon teilweise fertiggestellt ist. Diese Autobahn verbindet Hessisch-Lichtenau mit
Kassel und tiber Eschwege auch Herleshausen und Eisenach. Nahe liegende Stadte sind
Kassel (ca. 26 Km), Hann. Miinden (ca. 40 km), Witzenhausen (ca. 23 Km), Melsungen
(17 Km), Eisenach (ca. 57 Km), Gottingen (ca. 52 Km), Bad Hersfeld (ca. 52 Km) und die
Kreisstadt Eschwege (ca. 30 Km)
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30 Eschwege
E-Mail: eschwege@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




