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At a glance

26006033 2.290.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

- A D

i 4 Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

von-poll.com

www.von-poll.com
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The property

Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

)U”. com/w
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | Taunusstrale 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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A first impression

Das rund 1.907 m? groBe Grundstlick liberzeugt durch seine ideale Ausrichtung,
den harmonischen Zuschnitt und vielseitige Bebauungsmaoglichkeiten. Mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,14 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,24
eroffnen sich attraktive Gestaltungsspielraume flr die Realisierung lhres
individuellen Bauvorhabens. Es sind zwei Vollgeschosse zulassig, wobei eine
Bebauung ausschlieBlich mit einem Einzelhaus erlaubt ist. In diesem Einzelhaus
konnen bis zu zwei Wohneinheiten entstehen.

Insgesamt ca. 266 m? feinster Wohnflache auf einer Ebene und maximal 457 m?
Flache stehen lhnen flr die Verwirklichung lhres Traumhauses zur Verfligung.
Aktuell ist das Grundstlick unbebaut und bietet somit die perfekte Grundlage flr die

Verwirklichung Ihres Traumhauses.

Die Lage im idyllischen Sonnenberg begeistert durch ihre ruhige, griine Umgebung
in Kombination mit einer hervorragenden Anbindung: Die Innenstadt Wiesbadens ist
in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Autobahn Richtung Frankfurt. Die
nahegelegenen Spazierwege laden zu erholsamen Momenten und
Freizeitaktivitaten im Griinen ein.

Verwirklichen Sie hier den Traum lhres neuen Zuhauses in einem der schonsten

Stadtteile Wiesbadens.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme zu diesem besonderen Angebot.
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Details of amenities

Grundflachenzahl 0,14 = 266 m?
Geschossflachenzahl 0,24 = 457 m?
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All about the location

Norddstlich der Wiesbadener Innenstadt liegt das Wohngebiet Sonnenberg. Mit
seinen prachtvollen Villen und Einfamilienhdusern und der sensationellen Aussicht
gehort es zu den begehrtesten Adressen der Kurstadt. Im historischen Stadtkern
finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
sowie Dienstleister. Wahrzeichen des Stadstteils ist die aus dem 13. Jahrhundert
stammende Burg Sonnenberg. Drei Kindergarten und zwei Grundschulen machen
den rund 8.000 Einwohner zdhlenden Stadtteil auch fur Familien interessant. Eine
der exklusivsten Adressen ist das Wohngebiet am Birnbaum mit modernen Villen
und groBzigigen Grundstlcken.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an das deutsche Autobahnnetz erfolgt Uber Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer und ist damit fir den Autofahrer leicht zu erreichen — eine
ideale Anbindung an die Autobahn A66 ist gegeben. Auch fir die Anreise mit der
Bahn sind optimale Voraussetzungen gegeben, denn Wiesbaden ist an das
deutsche ICE-Netz angeschlossen. Der Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Zugang
zum RMV-S-Bahn-Netz. Der Frankfurter Flughafen ist nur 20 Taxi- oder 35 S-
Bahn-Minuten von Wiesbaden entfernt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut
ausgebaut. Die Buslinien 2, 16 und 18 verkehren regelmaBig und bieten eine gute
Maoglichkeit, sich fortzubewegen und schnell die Wiesbadener Innenstadt zu

erreichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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