Wiesbaden — Stidost

Wunderschone, barrierefreie 4-Zimmer-
Neubauwohnung direkt zum Wohlftihlen!

Property ID: 26006010

0

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.020.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

26006010 1.020.000 EUR

ca. 120 m2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Like new

2025 : I
Fireplace, Built-in

2 x Underground car kitchen, Balcony

park, 45000 EUR

(Sale)
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Energy Data

Electricity Ene_r_gy demand
06.01.2035 certificate

20.10 kWh/mz2a
Electric

A+

2025
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VP VON POLL

Property ID: 26006010 - 65185 Wiesbaden — Sudost

The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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The property

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

1 - v
o +

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720

UJIE.’M’.L‘OH—POH. Com/mfesbaden
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A first impression

Diese exklusive 4-Zimmer-Wohnung mit einer gro3ziigigen Wohnflache von ca. 120 m?2
bietet ein Wohnambiente, das héchsten Anspriichen gerecht wird. Das Objekt befindet
sich in einem im Jahr 2025 fertiggestellten, neuwertigen Mehrparteienhaus, das sich
architektonisch harmonisch der Villenbebauung in der Nachbarschaft anfiigt. Die
reprasentative Hausfassade im edlen Villenstil unterstreicht den gehobenen Charakter
der Immobilie.

Der durchdachte Grundriss verteilt vier helle Raume auf die Wohnflache und bietet Platz
fur individuelle Wohnkonzepte. Insgesamt stehen lhnen drei Schlafzimmer und zwei voll

ausgestattete Badezimmer zur Verfligung — eine ideale Raumaufteilung flr verschiedene
Bedurfnisse. Die Wohnung liegt in einer ruhigen Umgebung, das Stadtzentrum ist jedoch
in wenigen Minuten bequem zu Ful3 erreichbar — eine tolle stadtnahe Lage, die Erholung
und urbanes Leben optimal vereint.

Ein besonderes Highlight ist die hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Elektrogeraten, die
zum Kochen und Geniel3en einladt. Sie ist nicht nur funktional, sondern punktet auch mit
einem geschickt integrierten Hauswirtschaftsraum, der fiir zusatzlichen Stauraum und
kurze Wege im Alltag sorgt.

Praktische Schranklésungen zum Verstauen sowie ein grof3er, separater Abstellraum im
Keller bieten Ihnen zusatzlichen Platz und schaffen Ordnung. Das Wohnkonzept ist bis
ins Detail durchdacht und ermdglicht IThnen ein schnell einzugsbereites Zuhause. Die
Réaumlichkeiten sind besonders lichtdurchflutet und sorgen somit fiir eine positive
Wohnatmosphéare. Fur zuséatzlichen Komfort sorgt ein atmosphéarischer Elektrokamin mit
Warmefunktion im Wohnzimmer.

Fur Ihr Fahrzeuge stehen Ihnen zwei hintereinanderliegende Tiefgaragenstellplatze (zzgl.
45.000 €) zur Verfigung. Zudem ist ein Wallbox-Anschluss fur E-Mobilitat moglich und
bietet Ihnen Flexibilitat fir die Zukunft.
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Detalils of amenities

- 4-Zimmer-Wohnung mit Aufzug

- zwei Bader

- Neubau, fertiggestellt 2025, sofort einzugsbereit

- hochwertige Einbaukiiche mit Miele-Elektrogeréaten

- angrenzender Hauswirtschaftsraum

- Waschmaschinenanschluss in der Wohnung

- helle Raumlichkeiten

- groRRer Abstellraum im Keller

- zwei hintereinanderliegende Tiefgaragenstellplatze (zzgl. 45.000 €)
- Wallbox-Anschluss mdglich

- ruhig gelegen, jedoch in wenigen Minuten zu Ful in die Stadt




Property ID: 26006010 - 65185 Wiesbaden — Stidost

All about the location

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original
erhaltene Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum bildet der Marktplatz mit dem
Hessischen Landtag, der imposanten Marktkirche, dem Rathaus und dem angrenzenden
Dernschen Gelande. Eine belebte Ful3géangerzone und weitere Einkaufsstral3en, wie die
berihmte Wilhelmstral3e, laden mit attraktiven und exklusiven Angeboten zum
entspannten Einkaufsbummel ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der
Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt an.

Der Stadtteil Stidost ist fir seine Vielfalt und seine unterschiedliche Architektur bekannt,
was ihn fur alle Altersgruppen besonders attraktiv macht. Hier sind die verschiedenen
Phasen der Stadtentwicklung erkennbar: Der Sidosten ist gepragt von der
Aufbauarchitektur der 1950er und 1960er Jahre, es gibt aber auch elegante Altbauten im
Jugendstil sowie moderne Wohn- und Birogebaude. Hier haben zahlreiche Behdrden
ihren Sitz, darunter das Verwaltungsgebaude des Innenministeriums und das Statistische
Bundesamt.

In dem Viertel zwischen Stresemann-Ring, Berliner Stral3e und Sudfriedhof haben sich
zahlreiche Einkaufsmarkte angesiedelt, sodass alle Einkaufe des taglichen Bedarfs
problemlos erledigt werden kdnnen. Da sich hier das Berufsschulzentrum und weitere
Gymnasien befinden, ist der Standort besonders fur Familien und Studierende attraktiv.
Der historische Wiesbadener Hauptbahnhof liegt in unmittelbarer Néhe und bietet eine
perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr fiir Jugendliche und Berufstatige.

Ein beliebter Treffpunkt ist der ehemalige Schlachthof, in dem sich seit 1994 ein Jugend-
und Kulturzentrum rund um den denkmalgeschiitzten ehemaligen Wasserturm befindet.
Zahlreiche Fitness- und Wellnessangebote runden das vielfaltige Angebot im Stadtbezirk
Sidost ab.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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