Wiesbaden — Stidost

Light-flooded 3-room apartment with spacious roof
terrace and underground parking space

Property ID: 25006057

VON POLL

PURCHASE PRICE: 387.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 87 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25006057
ca. 87 m2
4

3

2

1

1993

1 x Underground car
park

387.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
Remote certificate
18.07.2028 100.00 kWh/m2a
istri ' D
District heating
1993
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The property

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02 720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstraRe 43 | 65183 Wiesbaden
wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

-s

-
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

T..0611-1602720
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A first impression

This attractive penthouse apartment, built in 1993, offers approximately 87 m?2 of living
space with a well-designed layout and exceptional comfort. The bright living room forms
the heart of the apartment and provides direct access to the spacious terrace, which can
be reached from both the living area and one of the bedrooms, creating additional
outdoor living space. The kitchen is currently separate but can be opened up to the living
room to create a modern, open-plan living concept. Two well-proportioned bedrooms
offer flexible usage options — whether as a retreat, a home office, or for family use. The
interior bathroom is functionally equipped and blends harmoniously into the overall
design. The location is ideal, being within walking distance of the district court, the justice
center, and the public health office, making the apartment particularly attractive for
professionals working in these institutions. Commuters also benefit from the direct
connection: Mainzer Stral3e and Wiesbaden city center are just minutes away, providing
optimal access to the city center as well as regional and national transport links. The offer
is complemented by an underground parking space (duplex parking system) and a
private storage room in the basement, offering additional storage space. An elevator
provides convenience from the basement to the top floor. The underground parking
garage is accessible via a few steps. Another advantage is the building's modern district
heating system, which is not only a future-proof and environmentally friendly heating
solution but also promises long-term planning security. We look forward to hearing from
you and would be happy to arrange a personal viewing.
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Detalls of amenities

Eigentumswohnung:

- Dachgeschoss

- Drei Zimmer

- Separate Kiiche

- Innenliegendes Bad

- Umfassende Terrasse

Extras:

- Aufzug von KG bis DG

- Tiefgaragenstellplatz (Duplex)
- Eigener Kellerraum

- Gemeinschaftlich genutzter Waschraum
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All about the location

Der zentral gelegene Wiesbadener Stadtteil Stidost ist bekannt fur seine Vielfalt und
unterschiedliche Architektur, was ihn fir alle Altersgruppen besonders attraktiv macht.

Im Stadtteil sind die verschiedenen Phasen der Stadtentwicklung erkennbar, so ist der
Stdosten gepréagt von der Aufbauarchitektur der 50er und 60er Jahre, aber auch
moderne Wohn- und Birogebaude sind im Laufe der Jahre entstanden. Zahlreiche
Behdrden haben hier ihren Sitz, darunter das Verwaltungsgebéaude des
Innenministeriums und das Statistische Bundesamt.

In dem Viertel zwischen Stresemann-Ring, Berliner-Stral3e und Sudfriedhof haben sich
auch zahlreiche Einkaufsmarkte angesiedelt, so dass alle Einkdufe des taglichen Bedarfs
problemlos erledigt werden kénnen. Da sich im Sudosten das Berufsschulzentrum und
weitere Gymnasien angesiedelt haben, ist der Standort besonders fir Familien und
Studenten attraktiv. Auch der historische Wiesbadener Hauptbahnhof liegt in
unmittelbarer Nahe und bietet eine perfekte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
fur Jugendliche und Berufstétige.

Ein beliebter Treffpunkt ist der ehemalige Schlachthof, der seit 1994 ein Jugend- und
Kulturzentrum rund um den denkmalgeschitzten ehemaligen Wasserturm beherbergt.
Zahlreiche Fitness- und Wellnessangebote runden das vielfaltige Angebot im Stadtbezirk
Sudost ab.

Verkehranbindung:

Die Anschliisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurige Zubringer Uber, so dass der Autofahrer Wiesbaden schnell und problemlos
erreichen kann - idealer Anschluss an die Autobahn A66.

Fir die Bewohner des Stadtteils Stidost ist der Hauptbahnhof ful3laufig erreichbar. Der
Wiesbadener Hauptbahnhof ist der Einstieg in das S-Bahn-Netz des RMV. Dies bietet
beste Voraussetzungen fur die Fortbewegung mit der Bahn, da Wiesbaden an das
deutsche ICE-Netz angeschlossen ist.

Der Frankfurter Flughafen liegt nur 20 Autominuten bzw. 35 S-Bahn-Minuten von
Wiesbaden entfernt.

Der Wiesbadener Stadtteil Stidost ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
angebunden.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Property ID: 25006057 - 65189 Wiesbaden — Stidost

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstralRe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-1602720
E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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