Wiesbaden - Mitte

Gepflegte Altbauwohnung als Kapitalanlage mit
ausreichend Platz in gefragter Lage!

Property ID: 26006028

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 490.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 122 m? « ROOMS: 4
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At a glance
26006028 490.000 EUR
ca. 122 m? Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 Well-maintained
1904
Solid
Balcony
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Energy Data

Single-storey Legally not required
heating system

Gas
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The property

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0611 -16 02720

Partner-Shop Wiesbaden | TaunusstralRe 43 | 65183 Wiesbaden

wiesbaden@von-poll.com | www.von-poll.com/wiesbaden
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

= ’
T b

VON POLL .

'S
Durchfihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen - dank neuester wir informieren Sie:

360°- und 3D-Bildtechnik.

www.von-poll.com/wiesbaden
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A first impression

Zum Verkauf steht eine attraktive Altbauwohnung, die sich im zweiten
Obergeschoss eines denkmalgeschiitzten Gebaudes befindet. Diese ausgewahlte
Immobilie zeichnet sich durch ihren besonderen Charakter und die gelungene
Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort aus. Mit ihrer
ruhigen, aber dennoch stadtnahen Lage bietet sie sowohl potenziellen

Kapitalanlegern als auch zukunftigen Bewohnern interessante Mdglichkeiten.

Die Wohnung verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 122 m? und eignet sich optimal
flr Paare und junge Familien. Der gelungene Grundriss sorgt flr eine ideale
Raumaufteilung, welche den zur Verfligung stehenden Platz geschickt nutzt. Ein
geraumiges Schlafzimmer und ein zeitgemaBes Tageslichtbad erfullen die

Anspriche an modernem Wohnen.

Das lange Mietverhaltnis in dieser gepflegten Eigentumswohnung spricht fur die
Attraktivitat des Objektes und einer guten Nachbarschaft. Es besteht ein
gesetzlicher Kiindigungsschutz von acht Jahren. Zunachst ist die Wohnung eher

flr Kapitalanleger gedacht.

Das Gebaude wurde in den 90er Jahren weitestgehend saniert und modernisiert.
Die gesamte Eigentumswohnung ist in einem gepflegten Zustand und profitiert von
einer neuen Etagenheizung. Diese sorgt flr eine effiziente Beheizung der
Raumlichkeiten. Hervorzuheben sind auch die schonen Dielenbdden, welche den
Altbaucharakter der Wohnung unterstreichen und eine warme Atmosphare

schaffen.

Die Wohnung befindet sich in einer EinbahnstraBe, die eine hervorragende

Anbindung an das stadtische Leben bietet. Dank ihrer zentralen Lage sind




Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, sowie kulturelle und

gastronomische Einrichtungen schnell und bequem erreichbar. Diese Eigenschaften
machen die Wohnung zu einer interessanten Option sowohl fur Selbstnutzer in

Zukunft, als auch fur Kapitalanleger heute.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie gerne einen Termin!
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Details of amenities

- Helle Kliche mit Balkon

- Kaltmiete aktuell 1.177 Euro / Monat
- Altbauwohnung mit schénen Dielen
- Balkon

- Neue Gasetagenheizung aus 2024
- Gepflegte WEG

- Geraumiger Keller
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All about the location

Die hessische Landeshauptstadt Wiesbaden besticht durch ihre besondere, original
erhaltene Architektur und ihr imperiales Flair. Das Zentrum von Wiesbaden-Mitte
bildet der Marktplatz mit dem Hessischen Landtag, der imposanten Marktkirche,
dem Rathaus und dem angrenzenden Dernschen Gelande. Eine belebte
FuBgangerzone und weitere EinkaufsstraBen, wie die berlihmte WilhelmstraBe,
laden mit attraktiven und exklusiven Angeboten zum entspannten Einkaufsbummel
ein. In der Vorweihnachtszeit zieht hier der Sternschnuppenmarkt die ganze Stadt
an.

Den nérdlichen Wohnbereich des Stadtteils Mitte bildet das Gebiet um die
Bergkirche bis zum Kochbrunnenplatz. Das sudliche Wohngebiet wird durch den
Kaiser-Friedrich-Ring und die RheinstraBe begrenzt. Wiesbaden-Mitte ist aufgrund
seines Stadtgruns, seiner Lebendigkeit und seiner Zentralitat nicht nur bei jungen
Familien, Studenten und Geschaftsleuten sehr beliebt, sondern auch bei alteren
Menschen, die die gute Erreichbarkeit durch kurze Wege und die gemischte

Struktur schatzen.

Verkehrsanbindung:

Die Stadt Wiesbaden ist sehr gut in das deutsche Verkehrsnetz eingebunden. Fur
Autofahrer ist die Bundesautobahn A66 die ideale Verbindung in Richtung Frankfurt
am Main. Der nahe gelegene Frankfurter Flughafen ist in 20 Minuten zu erreichen.
Mehrere AusfallstraBen wie die Schiersteiner StraBe, die Mainzer StraBe und die

Berliner StraBe in Wiesbaden verbinden die Innenstadt mit der A66.

Wiesbaden ist sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Das

offentliche Verkehrsnetz der ESWE umfasst 48 Buslinien und zwolf Nachtbuslinien.

Uber das S-Bahn-Netz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes ist Wiesbaden gut an




die Nachbarstadte Mainz und Frankfurt angebunden. Zugang zum RMV-S-

Bahnnetz ist der Wiesbadener Hauptbahnhof.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

TaunusstraBe 43, 65183 Wiesbaden
Tel.: +49611-16 02720

E-Mail: wiesbaden@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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