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At a glance

26138015-2 349.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garden / shared use
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A first impression

Zum Verkauf steht ein ca. 1.136 m2 grof3es Grundstiick in naturnaher Umgebung von
Schildow. Die Umgebung ist gepragt von einer gewachsenen und familienfreundlichen
Nachbar schaft sowie viel Grin durch die angrenzenden Walder, wodurch sich ein
angenehmes M a3 an Ruhe und Privatsphére ergibt.

Die Flacheist derzeit unbebaut und besticht durch ihren gewachsenen Baumbestand, der
dem Grundsttick eine park&hnliche Atmosphare verleiht und den naturnahen Charakter des
Anwesens unter streicht.

Dank der attraktiven Gro6fe und des vorteilhaften Zuschnitts bietet das Grundstiick
vielseitige M dglichkeiten fur individuelle Wohnkonzepte und l&sst viel Raum fir die
Verwirklichung eigener Ideen.
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Details of amenities

- grofles Grundstiick in Waldnahe
- sonniges Baugrundstiick

- Baumbestand

- ruhige Wohnlage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage des
beliebten Ortsteils Schildow in der Gemeinde M tGihlenbecker Land. Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Ein- und Zweifamilienhausern, viel Grin und einer angenehmen
Nachbar schaft. Besonders attraktiv ist die Kombination aus naturnahem Wohnen und der
unmittelbaren Néhe zur Hauptstadt Berlin. Die Berliner Stadtgrenzeist in wenigen Minuten
erreichbar, wodur ch sowohl Berufspendler alsauch Familien von den Vor ziigen des Berliner
Umlands profitieren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegenen Bundesstrafen B96 und
B96a sowie den Berliner Ring A10 bestehen schnelle Verbindungen in die Berliner
Innenstadt, zum Flughafen BER und in das gesamte Umland. M ehrere Buslinien verbinden
Schildow mit den umliegenden Ortsteilen und den nahegelegenen S-Bahn-Stationen in
Berlin-Hermsdorf und M Gihlenbeck-M 6nchmuihle, sodass auch der offentliche Nahverkehr
eine komfortable Alter native zum Individualverkehr bietet.

Familien profitieren von einer sehr guten Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten
sowieder im Ort ansassigen Grundschule. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in den
Nachbargemeinden und den angrenzenden Berliner Bezirken und sind bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken, Arzte und weitere Diengtleister, befinden sich in kurzer Entfernung und
gewahrleisten eine komfortable Nahver sor gung.

Ein besonderer Vorzug der Lageist der hohe Freizeit- und Erholungswert. Die waldreiche
Umgebung, weitlaufige Grinflachen sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu
vielfaltigen Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Sportvereine, Spielplatze und weitere
Freizeitangebote sorgen zusatzlich fir eine hohe L ebensqualitat. Gleichzeitig er 6ffnet die
N&he zu Berlin Zugang zu einem umfangreichen kulturellen Angebot, vielfaltiger
Gastronomie sowie zahlreichen Einkaufs- und Unter haltungsmdglichkeiten. | nsgesamt
vereint die Lage auf ideale Weise ruhiges Wohnen im Grinen mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung an die Metropolregion Berlin.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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