Schorfheide

lhr Ruckzugsort im Grunen - Grof3es Anwesen
am Waldrand von GroB3 Schonebeck

Property ID: 25138025

VON POLL
IMMOBILIEN .

PURCHASE PRICE: 325.500 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 140 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 1.800 m?2
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At a glance

25138025
ca. 140 m?
Gabled roof
5

4

3

1983

2 x Garage

325.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation

Prefabricated
components

ca. 50 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared
use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
certificate

162.00 kWh/m?3a

Heavy natural gas

19.02.2036

Gas

1983
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Floor plans
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A first impression

Dieses groBzigige, weiBe Fertigteilhaus aus dem Jahr 1983 Uberzeugt mit
insgesamt 5 Zimmern, einem massiven Keller sowie einer Doppelgarage. Es
befindet sich in idyllischer Lage — dort, wo sich sprichwortlich Fuchs und Hase gute
Nacht sagen.

Direkt am Waldrand, mitten in der Schorfheide gelegen, bietet das ca. 1.811 m?
groBe, vollstandig eingefriedete Grundstick viel Ruhe und Natur. Trotz der
naturnahen Lage sind wichtige Einrichtungen wie Kindergarten, Schule und
Bahnstation gut und kostenguinstig erreichbar - ideal flir Familien, die naturnah
wohnen und dennoch angebunden bleiben mdchten.

Das Haus ist sanierungs- und renovierungsbedurftig und bietet somit viel
Gestaltungsspielraum fir individuelle Wohnideen. Die Fenster sollten erneuert und
an moderne energetische Standards angepasst werden. Die Heizungsanlage
stammt aus dem Jahr 1996, wurde jedoch regelmaBig gewartet. Daruber hinaus
sind je nach Bedarf und Familienplanung weitere Schonheitsreparaturen
einzuplanen.

Dank der groBzligigen Raumaufteilung eignet sich die Immobilie auch hervorragend
zur Nutzung als Zweifamilienhaus oder fir ein Mehrgenerationenprojekt.

Ein besonderes Highlight ist der groBe Keller mit drei Raumen, Innen- und
AuBenzugang sowie direktem Zugang zur Doppelgarage - ideal fir Lagerung,
Hobby, Vorratshaltung oder Werkstatt.

Das Nebengelass im Garten erdffnet zusatzliche Moglichkeiten, beispielsweise zur
Tierhaltung (z. B. Hihner oder Ziegen) oder fir kreative Nutzungsideen.

Ein Haus mit viel Platz und Potenzial, perfekt fir groBe Familien,
gemeinschaftliches Wohnen oder Menschen mit Visionen. Lassen Sie sich

Uberraschen!
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Details of amenities

- groBes Grundstick mit stabiler Zaunanlage

- Wohnhaus mit viel Potential

- groBe Terrasse mit Waldblick

- massiver Keller mit Doppelgarage

- voll erschlossen mit Wasser/Abwasser, Gas, Telekom, DSL

- Glasfaser vorhanden
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All about the location

Mochte nicht jeder auf einem Fleckchen Erde, gern umgeben von Wald, Wiesen
und Seen in sehr ruhiger Lage leben? Inmitten des Naturparadieses Schorfheide
befindet sich dieses einmalige Immobilienangebot in Iandlicher Idylle. GroR
Schoénebeck ist ein Ortsteil der Gemeinde Schorfheide im brandenburgischen
Landkreis Barnim.

Wie auch andere Orte rund um die Schorfheide bietet GroB Schénebeck diverse
Freizeitmdglichkeiten, das heiBt Wandern, Radeln und Reiten auf spannenden
Wegen. Die Pfade fuihren Sie durch tiefe Walder, vorbei an Seen und FlieBen des
Biospharenreservats Schorfheide-Chorin. Sicherlich beeindruckt hier die eine oder
andere Sehenswdurdigkeit, wie das Schiffshebewerk Niederfinow sowie das Kloster
Chorin. Fir Rast und Starkung ist auf allen Etappen gesorgt.

Der Zug verkehrt stiindlich zwischen Berlin-Karow und GroB Schonebeck.

Mit dem Auto bis in die Berliner Innenstadt sind es Uber die A11 nur ca. 35 km.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +49 3338 -7088 330

E-Mail: barnim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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