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At a glance

25138023
ca. 147,5m?2
3

2

2

2014

1 x Outdoor parking
space

465.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Light natural gas certificate
02.12.2035 42.10 kWh/mza
Gas A

2014
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Floor plans

Zimmer
ca. 20,50 m?

1 —

Uberdachte Terrasse
€a.9,70 m?

Terrassenplanung ca. 21 m? promm—
(derzeit noch Rasenfliche) P
ca. 4,00 m?

= Diele =
ca 890m:
H Ll [ Bad ca 1240 m?
HWR / Abstellraum ‘
ca. 23,20 m? /\ )\, /\ (befindet sich im
Rohbau)
Wohn / Essbereich }-
ca. 4510 m? -

4 ) I
L]

ca. 19,80 m?

(FuBboden muss

Duschbad K Windfang / Diele
fertiggestellt werden)

ca. 6,30 m? | @ T3om?




Property ID: 25138023 - 16225 Eberswalde

A first impression

Dieses moder ne und ener gieeffiziente Ar chitektenhaus vereint stilvolles Wohnen mit
durchdachter Funktionalitat und bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die ohne lange
Planungs- und Bauphase direkt in ein hochwertiges Zuhause einziehen mdchten. Auf ca.
147,5 m2 Wohnflache ermdglicht die Immobilie komfortables, barrier efreies Wohnen auf
einer Ebene und Uber zeugt mit einem harmonischen Raumkonzept sowie einer hochwertigen
Ausstattung.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein tGberdachter Hauseingang, der in eine groR3ziigige
Dielefuhrt. Von hier aus 6ffnet sich der offen gestaltete Wohn-, Ess- und K lichenbereich.
Das Herzstiick des Hauses. GrolRe, dreifach verglaste und abschlie3bar e Fensterfronten
sorgen dank der sonnigen Stid-West-Ausrichtung fur lichtdurchflutete Raume und eine
angenehme Wohnatmosphare. Elektrische AufRenjalousien in sémtlichen Zimmern bieten
zusatzlichen Komfort sowie optimalen Sicht- und Sonnenschutz.

Die Einbauktiche mit Siemens-Ger aten, grol3ziigiger Kochinsel und modernem Design |adt
zu geselligen Kochabenden und gemeinsamen Momenten mit Familie und Freunden ein.

Der private Riickzugsbereich ist tiber einen separaten Flur erreichbar und schafft Ruhe
sowie Privatsphare. Hier befindet sich ein flexibel nutzbares Zimmer, das sich ideal als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet. Der Bodenbelag kann noch ganz nach I hren

per sonlichen Vorstellungen gewahlt werden. Das grof3ziigige Schlafzimmer verfligt Uber eine
praktische Ankleide sowie Zugang zum Spitzboden, der Uber eine Auszugtreppe erreichbar
ist und wertvolle zusatzliche Abstellflache bietet.

Besonder es Potenzial bietet das geraumige Masterbad, das sich der zeit noch im Rohbau
befindet. Samtliche Anschliisse sowie teilweise ber eits vor handene Ausstattungsobjekte
ermoglichen Ihnen dieindividuelle Gestaltung I hres per sonlichen Wellnessber eichs ganz
nach I hren eigenen Wiinschen. Erganzt wird das Raumangebot durch ein moder nes
Duschbad mit barrierefreier Regendusche.

Auch funktional Uberzeugt die Immabilie auf ganzer Linie. Der Hauswirtschaftsraum ist mit
Heizungsanlage, Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner sowie zusétzlichen
Einbauschranken ausgestattet und bietet viel Stauraum fir den Alltag. Von hier aus
gelangen Sie ebenfalls bequem in den Spitzboden.

Fur nachhaltige Gartenbewdasser ung sor gen insgesamt flinf Regenwasser zister nen mit
jeweils 900 Litern Fassungsver mogen.

Die groRRzligige, gepflasterte Auffahrt bietet mehrere Stellplatze fir PKWSs. Auch ein
Wohnmobil findet hier ausreichend Platz. Die Freiflachen lassen zudem Raum fur die
individuelle Errichtung eines Car ports oder Schuppens zu.

Auch technisch und energetisch erfillt die Immobilie héchste Anspriiche. Eine Vaillant-
Solarther mieanlage zur War mwasser aufber eitung, eéine moder ne Be- und Entliftungsanlage
mit War mer tickgewinnung sowie eine hochwertige Einblasdd@mmung im gesamten




Deckenbereich sorgen fir ein energieeffizientes und angenehmes Wohnklima.

M oder ne M edienanschliissein allen Raumen, flachendeckendes WL AN, eine Alar manlage,
Brandmelder sowie elektrische Auf3enjalousien unterstreichen den zeitgemalien
Wohnstandard und sorgen fir zusétzliche Sicherheit und Komfort.

I nsgesamt prasentiert sich dieses aufRergewohnliche Architektenhaus als perfekte
Kombination aus moder nem Design, ener gieeffizienter Bauweise, hochwertigem
Wohnkomfort und Gestaltungsspielraum. Ideal fir Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Eigennutzer, dieindividuelles und barrier efr eiles Wohnen schatzen.
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Details of amenities

- Eckgrundstiick

- grof3ztigige Auffahrt mit Stellplatzen (ca. 70 m2 versiegelte Flache)
- barrierefreies Wohnen auf ca. 147,5 m2 Wohnflache

- komfortable Deckenhthe - ca. 2,75 m

- barrierefreies Duschbad mit Regendusche

- Masterbad im Rohbau * Anschliisse/ Objekte vorhanden

- moder ne Einbaukiiche mit allen Geraten / Mittelinsel

- dreifach verglaste abschliel3bar e Fenster

- elektrische Jalousien in allen Raumen

- Sid-West Terrasse vom Schlafziimmer aus noch in Fertigstellung
- WLAN-Funk / Alarmanlage / Brandmelder

- Glasfaser vor dem Haus

- Medienanschlisse in allen RGumen

- Aul3engartenzahler

- Einblasdammung im gesamten Deckenbereich fiir perfekte Warmedammung
- Be- und Entliftungsanlage mit War mer ickgewinnung

- Vaillant-Solarther mie fur War mwasser

- Dachentwasser ung - flinf Regenwasser zisternen a 900 L




Property ID: 25138023 - 16225 Eberswalde

All about the location

Eberswaldeliegt im Nordosten Brandenburgs, etwa 60 Kilometer nordostlich von Berlin. Die
Stadt befindet sich am Rande des Natur parks" Schorfheide-Chorin" und ist von
ausgedehnten Waldern, Seen und Flussen umgeben. Die Lage am Rande der Berliner

M etropolregion und die Nahe zur Ostsee machen Eberswalde zu einem attraktiven Standort
far Familien, Paare oder Ruhesuchende.

Eberswalde bietet eine gute Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Schulen, Kinder garten,
Einkaufsmoglichkeiten sowie medizinischer Versorgung. Diese Einrichtungen sind sowohl
mit dem Auto alsauch mit dem Fahrrad oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.
Der offentliche Personennahverkehr ermoglicht eine unkomplizierte Verbindung in das
Stadtzentrum von Eber swalde sowie zu den umliegenden Stadtteilen. Zudem besteht eine
gunstige Anbindung an dasregionale und Uberregionale Stralennetz, wodur ch auch Pendler
von einer guten Erreichbarkeit profitieren. Der Bahnhof Eber swalde mit Anbindung
Richtung Berlin ist ebenfalls gut erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in die
Hauptstadt.

Allgemein vereint die Lage eine ruhige, naturnahe Wohnatmosphare mit einer gleichzeitig
guten Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen destaglichen L ebens sowie einer soliden
Verkehrsanbindung.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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