Bernau - Nibelungen

Modern city villa - spacefor children'slaughter and
joiedevivrein afamily-friendly location in Bernau

Property ID: 25138006

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 625.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 148,86 m2 « ROOMS: 5 * LAND AREA: 507 m?
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At aglance

25138006

ca. 148,86 mz
5

3

2

2014

2 x Outdoor parking
space

625.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Air-to-water heat certificate
pump 22.60 kWh/mz2a
24.03.2035

A+
Air-to-water heat
pump 2014
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VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland
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Floor plans
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A first impression

Thisattractive town villa presentsitself as modern and ener gy-conscious, featuring a bright
plaster ed facade and tasteful architecture. During construction, emphasis was placed on a
well-thought-out floor plan, high-quality and durable materials, and a future-proof ener gy
concept: The houseisa KfW 50 energy-efficient building with Vaillant heat pump heating,
fiber optic connection, and two separate electricity metersfor consumption and the heat
pump. Theground floor welcomes you with a spacious entrance hall, providing accessto all
rooms on the ground and upper floors. Here you will find a gener ous living/dining area with
an open-plan, high-quality AEG kitchen and accessto the attractively landscaped terrace, a
guest shower room, and a flexible-use room. The entire house has underfloor heating. The
ground floor isfully tiled, whilethe upper floor features durable laminate flooring. Upstairs,
there are three bedrooms, including a master bedroom with a dressing room, aswell asa
family bathroom with a corner bathtub and walk-in shower. All rooms offer a high degree of
peace and privacy. Thelovingly designed garden isa paradise for gardening enthusiasts: a
raised bed made of Corten steel, a greenhouse, a herb garden by the circular terrace, and an
automaticirrigation system offer a variety of design possibilities. The southeast-facing
terrace with its pergola and the wraparound south-facing terraceinvite you to linger. A
thuja hedge, lilac and elderberry bushes, and a wooden privacy fenceto the north provide
privacy. A garden shed and alarge rabbit hutch complete the garden. Further highlights
include lockable windows on the ground floor, additionally equipped with exterior blinds, a
satellite dish, pre-installed garden electrical connections, and a fiber optic connection in the
house. A permanently installed well ensures cost-effectiveirrigation of the garden and is
ideal for supplying water to lawns, flower beds, and plants, thus enabling sustainable
gardening. A modern, ener gy-efficient urban villa with a well-thought-out floor plan and a
ver satile garden — perfect for families who want to combine comfort and natureand are
looking for individual opportunitiesfor personal expression in a green setting.
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Details of amenities

- moder ne Stadtvilla/ Bautrager FIBAV

- Energie-Effizienzhaus - KfwW 50

- Vaillant Warmepumpenheizung

- Glasfaseranschluss

- zwei getrennte digitale Stromzéahler (Verbrauch / Warmepumpe)

- abschlie3bare Fenster im EG mit Aul3enjalousien

- Buchenholztreppe

- Glastiir zum Wohnzimmer

- hochwertige Kliche mit AEG Ger aten (ausgenommen Spulmasching)

- Schlafzimmer mit Ankleide

- Gaste-Duschbad mit Fenster

- Dusch- und Wannenbad mit Eckbadewanne und bodengleicher Dusche
- Brunnen fur Gartenbewdasserung

- automatische Gartenbewdasser ung

- Erdkabel verlegt fir Gartenstromanschluss (bspw. Brunnen, Beleuchtung)
- Hochbeet (Cortenstahl ca. 5 m?) / bewassert

- Gewachshaus

- Kréautergarten an der Rundterrasse

- Gartenschuppen

- grofRer Kaninchenstall

- Satellitenanlage

- Sid-Ost Terrasse mit Pergola

- umlaufende Stid-Terrasse

- Sichtschutzhecke (Thuja Siid/Ost, Westen von Terrasse (Flieder, Holunder, ...)
- Sichtschutzzaun aus Holz (Nordausrichtung)




Property ID: 25138006 - 16321 Bernau - Nibelungen

All about the location

Diese Immobilie befindet sich in einer Anliegerstral3ein einer netten
Einfamilienhaussiedlung im Ortsteil Bernau-Nibelungen. Als Teil der Stadt Bernau und
durch die Na&he zur Hauptstadt Berlin bietet das Nibelungen-Viertel ideale Voraussetzungen,
um sich hier niederzulassen. Die gut ausgebauten Ful3- und Radwege sowie die naheliegende
Bernauer Stadtbus-Linie 868, bringen Siein wenigen Minuten zum S-Bahnhof Bernau. Von
dort ausist eine optimale Anbindung mit Regional- und S-Bahn an die Berliner Innenstadt
gegeben. Privatschulen, Grundschulen und Gymnasium mit Begabtenfor der klassen befinden
sich im nadheren Umfeld und sind in K iir ze mit dem Bus, dem Fahrrad oder zu Ful zu
erreichen.

Eingebettet in einereizvolle L andschaft, die durch Walder und Felder geprégt ist, lassen sich
ausgedehnte Radtouren, Wander ungen sowie Badespal? in den nahegelegenen Seen mit der
Familie erleben. Auch Reitsportler kommen auf ihre Kosten.

Bernau verfugt auRerdem Uber eine sehr gute Infrastruktur. Esgibt diverse
Einkaufsmoglichkeiten, eine sehr gute gesundheitliche Ver sorgung mit diversen Ar zten,
Apotheken und dem Krankenhaus Bernau, eine Verkehrsanbindung dur ch zwei Autobahn-
Anschlisse (A1l1), die Bundesstral3e B2, sowie eine Vielzahl von Kindertagesstatten und
Schulen.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.3.2035.

Endenergieverbrauch betragt 22.60 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2014.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Petra Hasel of f

An der Stadtmauer 14, 16321 Bernau
Tel.: +493338-7088330
E-Mail: barnim@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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