Schildow — Schildow

Energieeffizientes Architektenhaus in traumhafter
Waldrandlage

Property ID: 23138033
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jon-poll.com

PURCHASE PRICE: 830.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 176 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 700 m2
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At a glance

23138033
ca. 176 m2
Half-hipped roof

According to the
arrangement

4
3
2
2013

2 x Outdoor parking
space

830.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

First occupancy
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption

ERDWAERME certificate
11.05.2032 34.20 kWh/m2a

Geo Thermal A
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A first impression

Die angebotene Architektenvilla, die im Jahre 2013 fertiggestellt wurde, prasentiert sich
mit viel Platz, lichtdurchfluteten Wohnraumen in einer herausragenden Waldrandlage mit
zahlreichen Extras mit ca.177 m2 Wohnflache auf einem insgesamt ca. 700 m2 grof3em
Grundstiuck. Tauchen Sie Uber den geraumigen grof3en Eingangsbereich ein und
geniefRen Sie ein Wohngefuhl, deren zentraler Lebensmittelpunkt der ber 40 m2 grofRe
Wohn- und Essbereich bildet. Dieser ist mit der durchdachten Einbaukiiche mit einem
weiteren grof3en Sitzplatz verbunden. Von hier kénnen Sie den Blick in den Garten
geniefRen oder diesen problemlos betreten. Die zahlreichen bodentiefen Fenster 6ffnen
den Blick in die waldreiche Umgebung mit altem Baumbestand und den liebevoll
angelegten Garten. GeniefRen Sie gemdutliche Stunden mit der Familie auf der
angrenzenden Sonnenterrasse, am Abend vor der Feuerschale oder im Winter am
Kamin. Fir die Familie finden Sie im hellen Obergeschoss, welches Sie tber die
beleutete Holztreppe erreichen, mit 3 Zimmern viel Platz. Die grof3en hellen Zimmer mit
AulRenjalousien sind alle von der Galerie aus zu erreichen.Das Badezimmer im
Obergeschoss bietet reichlich Komfort fir die gesamte Familie. Das Badezimmer stellt
neben den zwei Waschbecken mit maRRgefertigtem Spiegel, eine Dusche sowie eine
beleuchtete Badewanne zur Verfiigung. Von dieser Wohnebene erreichen Sie den
Spitzboden als zusatzliche Abstellmoéglichkeit. Vielfaltige Moglichkeiten, eine wahre
Raritat, die zeitnah bezogen werden kann.
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Detalils of amenities

- héchste Energieeffizienz

- massive Bauweise mit Porotonsteinen

- hochwertiges Eichenparkett inkl. FuRbodenheizung

- Kamin

- Luftungssystem der MARKE Tecalor

- hohe Decken (Erdgeschoss ca. 2,87 m, Obergeschoss c. 2,80 m
- Gaste -WC inkl. Dusche

- Masterbad mit zwei Waschbecken, Badewanne und ebenerdiger Regendusche
inkl. Wascheabwurfschacht

- dreifachverglaste Fenster inkl. metallverstarkter Au3enjalousien
- beleuchtete Holztreppe mit Edelstahlgelander

- hochwertige Einbaukliche mit Bosch-Einbaugeraten

- Alarmanlage inkl. Rauchmelder

- zwei Geratehauser inkl. Fahrradstéander

- 2 Stellplatze inkl. Vorbereitung fur Ladestation

- Anschluss fur Wechselsprechanlage vorbreitet

- Gartenzisterne / Gartenbrunnen / Hochbeet

- automatische Gartenbewasserungsanlage
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All about the location

Unmittelbar angrenzend an die Berliner Stadtbezirke Pankow und Reinickendorf sowie an
die Gemeinde Glienicke-Nordbahn liegt der Ortsteil Schildow. Als Wohnstandort ist
Schildow durch seine griine, idyllische Lage mit gut ausgepragter Infrastruktur sehr
beliebt. Nur wenige Minuten vom Haus entfernt, befindet sich die Bushaltestelle der Linie
810, die Sie direkt zum S-Bahnhof Muhlenbeck- Ménchmuhle oder zur
Anschlusshaltestelle der Linie 107 zum S-Bahnhof Hermsdorf oder nach Pankow bringt.
Der S-Bahnhof Miihlenbeck-Ménchmdahle ist an die S-Bahnlinie S 8 angebunden und
fuBlaufig ca. 16 Minuten entfernt. Mit guten Einkaufsmdaglichkeiten, hervorragenden
Dienstleistungen, Schulen, wie z.B. die Europaschule am Fliel3, der Waldorf-Kita, der
2017 neuerbauten Kindertagesstatte, etc. hat sich die Gemeinde zu einem gefragten
Wohnort entwickelt. Einmal wochentlich kann man in fuBlaufiger Entfernung regionale
Angebote auf dem Wochenmarkt erwerben. Ein Arztehaus, zwei Apotheken, drei
Lebensmitteldiscounter sowie kleine Cafés und Restaurants befinden sich im naheren
Umfeld. Ausflugsziele, wie der Summter und Miuhlenbecker See oder Lubars pragen den
Charakter dieses Ortes. Auch Wanderer, Radler, Jogger , Natur- und Pferdefreunde
kommen hier auf ihre Kosten. Die néachstgelegene Anschlussstelle A10 ist die Auf-
/Abfahrt Miihlenbeck. Uber die BundesstraRe B 96 und B 96a erreichen Sie die
Stadtautobahn A111 und die Berliner Innenstadt. Die nahegelegende
Heidekrautbahnsation soll in wenigen Jahren die schnelle Verbindung nach Berlin weiter
verbessern. Insgesamt bietet Schildow ein sehr angenehmes Wohnumfeld in guter
Nachbarschaft im griinen Norden Berlins.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2032.
Endenergieverbrauch betragt 34.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




